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PROGRAMME DE LA JOURNEE C|
|
/9h30 Introduction : La division parcellaire, un mode d’'urbanisation pour optimiser I'espace constructible
/ 10h Table ronde : depuis 10 ans, la division parcellaire sur votre commune, un mode d'urbanisation pour optimiser
I'espace constructible
Invités : Communes de Pugnac et Blanquefort
/ 11Th15 Evaluer la division parcellaire pour adapter sa stratégie de développement urbain : exemples sur le bassin
d’Arcachon Val de L'Eyre
Invités : SYBARVAL et Commune de Mios
/ 12h30 Buffet déjeuner sur place
/ 14h Identifier et encadrer le processus de division parcellaire : 2 études expérimentales issues de I'appel a projet
partenarial (Département, ADEME, CAUE)
Invités : PETR du Grand Libournais et Commune de Cénac
/ 16h Optimisation parcellaire : quand les architectes s'en mélent !



La division parcellaire, un

mode d’urbanisation pour
optimiser l'espace
constructible ?

Elodie VOUILLON, Architecte-Urbaniste, directrice du CAUE de la Gironde
Fabrice DEL AGUILA, Architecte-Urbaniste, adj.direction CAUE de la Gironde



/ Retours d'expériences ... la division parcellaire en Gironde pu

2013. une journée de sensibilisation + exposition

UN PROC ON PARCELLAIRE A INTEGRER DANS LE FUTUR PLU
diviser
UR MIEUX COHABITER -
enca: le - dropeau = o Bos !
de d n aire ? 4

pr
pa

« Aider a prendre la mesure d'un phénomeéne,

« parfois souhaité, souhaitable,

« parfois peu maitrisé, peu anticipé notamment en termes
de qualité d'insertion paysagere, de qualité de la
production architecturale, de besoins en équipements
publics et réseaux

60 5 120 logements
issus de 40 & 80 divisions parcellaires
130 : 330 nouveaux habitants

jeudi 26 septembre 2013

> Aider & ofuster le phasage du développement urbain en intégrant les

M“Iol non. b‘vk_l dv llluu wrbain, Iv nv-mul do créution de logements
diviser pour mieux cohabiter :
comment encadrer le processus

de division parcellaire 2

CONSEL D/ARCHITECTURE, D'URBANISME ET DENVIRCNNEMENT DE LA GRONDE
rganiima partenaire du Consell Gengeai de o Gircedo.

'l[d-wd' Marne 33700 Merignoc




/ Retours d'expériences ... la division parcellaire en Gironde C|

2013 > 2019.

« 3 démarches expérimentales :
révision / modification des PLU de Martillac, Mios et de Pugnac

« un appel a projet

révision des PLU de Saint-Selve et de Cénac

mise en ceuvre du SCoT du Grand Libournais

Echantillon de 10 communes tests : La Lande-de-Fronsac, Izon, Saint-Denis-de-Pile, Les
Artigues-de-Lussac, Saint-Seurin-sur-I'lsle, Les Peintures, Saint-Magne-de-Castillon, Mouliets-et-
Villemartin, Pineuilh et Pellegrue.

élaboration du PLUi de la CdC du Créonnais
Echantillon de 6 communes tests : Créon, Sadirac, Baron, La Sauve, Le Pout et Madirac

« un appui al'élaborationdu SCoT du Sybarval sur 17 communes



/ Retours d’expériences ... la division parcellaire en Gironde

2013 > 2019. parmi les objectifs poursuivis

 Aider a faire émerger une stratégie de développement communale ou (inter)communale qui intégre le
potentiel de division parcellaire,

« aélaborer des stratégies différenciées de gestion par types de morphologies urbaines et de cadres de vie,

- aidentifier des principes de traductions reglementaires opérantes a intégrer dans le PLU/PLU(i)
hiérarchisation des secteurs prioritaires de division

il i T A AP
contraintes proximité du réseau coefficients seuils d’emprises caractéristiques
réglementaires d’assainissement d’emprises baties foncieres paysageéres et
opposables collectif environnementales
3 i .
proximité du proximité des caractéristiques
réseau viaire générateurs de morphologiques
déplacement et tissus urbains
-~ I o s d, ] d I
regles |+ criteres d aptitude +| valeurs
. X & N A

Sources : PLU Martillac 2013

Année d
division

- | 3
& 20123
B 2013 7
B 2014 o

2017
B 2018

Gujan Mesiraé, SCoT Bassin d'Arcachon Val de I'Eyre, septembre 2019




/ Retours d’expériences ... la division parcellaire en Gironde

2015 > 2019.

Ateliers a la carte au siége du CAUE, 4 Mérignac, a la ‘ | a vae
CdC du Créonnais, & Ludon-Médoc, & Bordeaux Métropole i i
(x2), & la CdC du Sud Gironde, a la CdC de Latitude-Nord- N s
Gironde, au PETR de Cceur-Entre-Deux-Mers + a venir au P | = . "
siége du CAUE et au Sybarval (x2) ‘

Sources : CAUE de la Gironde
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/ les suites a donner ... le conseil aux particuliers E|

RENCONTREZ GRATUITEMENT UN

2019 > ... appui aux porteurs de prOJEtS ARCHITECTE CONSEILLER!
Quel appui technique du CAUE pour qualifier le conseil préalable a I'instruction Les secteurs de conseil du CAUE

des autorisations d’urbanisme de projets de divisions parcellaires ?

* 3069 conseils donnés (en 2018)

IBARES-ET-
Gl

I de 10220 conseils
B de 20 2 50 conseils
LA B de 50 2 100 conseils

LIBOURNE
g ON-
RESSES ga VAYRES I VIGNO! LLE
E A\ ITE-F -GRANDE
E
\EDARD

E-
EEEEEEEE

* 11 architectes conseillers

* 63 points de permanences mensuelles déconcentrées

e h :
QO [

(=

une juriste
546

——

2020 > ... sensibilisation architecturale, observatoire, label Curiosité

Sources : CAUE de la Gironde - Rapport d'activités 2018



/ d’ou partions-nous ?

1982\ GIRONDET\LQ belle époque !

IQUE FRANC, \'l?

-

: e N e B | W
Sources : « Lotissements et concertation préalable », Ottobre 1982 - Conseil Départemental, CAUE; DDE de'la Girgnde,AUCUB, CE G el ™ ‘.r"‘._r




/ ou en sommes-nous ? division parcellaire et ... réalités locales

les francais et leur logement ?

1 frangais sur 2 envisagerait de déménager, avant tout pour changer de cadre
de vie et pour avoir un logement plus grand

Dans le choix de ce logement, les francais seraient principalement attentifs aux
critéres du prix et du calme

4 frangais sur 5 souhaiteraient devenir propriétaires d'une maison individuelle

Pour les 3/4 d'entre eux, cette maison se situerait préférablement a la
campagne, en périphérie, ou a 2 heure d'un centre ville

1 frangais sur 3 se déclarerait intéressé par I'habitat individuel groupé

Sources :

BVA FONCIA, Enquéte « Les Francais et leurs logements », février 2018

BVA, Observatoire de la vie quotidienne des Frangais - Enquéte « Les Frangais et leurs logements », décembre 2015

HARRIS INTERACTIVE, Enquéte « Les logements d'hier, d'aujourd’hui et de demain, vus par les Frangais », mai 2011

CREDOC, Enquéte « Conditions de vie et Aspirations des Frangais », juin 2008

TNS Sofres pour I'Observatoire de la Ville « Les frangais et leur habitat, perception de la densité et des formes d'habitat », janvier 2007

33%
67%
17%
83%
3%
26% .
71%

2%

M Devenir propriétaire

m Demeurer locataire

M Acquérir un pavillon, une
maison individuelle

W Acquérirun appartement
dans un immeuble collectif

W 3 la campagne, a 1/2 heure d'un
centre-ville ou en périphérie

M en centre-ville

¥ ne se prononce pas

B Tout a fait intéressé
Plutdt intéressé
Plutdt pas intéressé

M Pasdu tout intéressé

[l Ne se prononce pas




/ ou en sommes-nous ? division parcellaire et ... réalités locales C|

comment se concrétise ce mode de vie (révé) en Gironde ?

19.760 logements ont été autorisés en moyenne par an au cours des 3 derniéres années (2016-2017-2018)

dont 7710 maisons individuelles

» 28% d’'habitats individuels purs (5.528)
* 11% d’'habitats individuels groupés (2.182)

* 61% d’'habitats collectifs (12.051)
Source : Sit@del2 (Logements autorisés par type et par commune)

o Individuel

Indivicluel
groupé
m Collectif

2 logements sur 5 construits en Gironde sont des maisons individuelles

710 m2 surface moyenne d’'une parcelle a batir
400 ha surface dédiée a I'habitat individuel pur
96.000 € prix de vente moyen d’un terrain
145.000 € prix de vente moyen d’'une maison neuve




/ division parcellaire ... de quoi parlons-nous ?

v

On entend par division parcellaire le détachement d'une (ou de plusieurs) parc




/ oU en sommes-nous ? accélération du phénomene de division parcellaire
24 mars 2014 - contexte de déréglementation de la loi ALUR : GOS/-Superficie-minimale des parcelles

70 logements -... .. 44 divisions parcellaires

157 nouveaux habitants LAl ilifl:L

SO UN RITHVE ANNUEL MOYEN CE

12logements AR AAAAAAAAA
7 divisions HEEEEEE

1 permis de construire sur 6
1 % 4. nombre total de logements b currune

+ le maintien de Fhéritage identitoire d'ume

re et les payso;

ges 2.

[P —

2012-2013

uels produits p

ordivisions

29

> 58 logements. 48 divisions parcellaires
3 128 & 145 nouveaux habitants :kAil kil
> 815 m? de surface moyenne & batir

SO LN RNV ANNUEL MOYEN

10 logements MAAAAALAASL
8 divisions HEEMENEE

» 1 permis de contruire sur 5
3 4% nombre total de logements 4 & coonre

143 hectares
drespaces urbomises

BORDEAUX

30

89 logements 59 divisions parce
180 @ 250 nouveaux habitants 114

1077 m? de surface moyenne & bétir

ST UN AYIHVE ANNLEL MOTEN O
logements AAGAAAAAA
i oEEEEs

1 permis de construire sur 3
10 % 2 nombre fofal de logements 4 cunmse

2014 ALUR

avs i ivisions
a8

(YT T TTTIT - -

+/- 250 nouveaux habitants™ Liftaillall:

)

>80 % .. production annuelle

de g topet ot dison sosshie s 3012014

Reobtsten s oot s 3015 s AUKI 2 o e o 11 hion

> 8% 4. nombre total de logements i i onie

s W 1

o e s st n etz s -

C s20% L | 2
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"74..%.“" woduction anmuslle
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> 4% ..nombre total de logements ...,

Nombre de logements produifs par
division parcellaire

2000 ‘ o | —
2010 ._
2011

= &

. 2014 @

. o8

2009-2018



/ ou en sommes-nous ? accélération du phénoméne de division parcellaire El

division parcellaire

40%

20%

5%
2000 2002

Part des logements produits par

40 % Lacanau

35 % Cénac

30 % Martillac

40% Pugnac a0 % Montussan

35 % Mios

. 31 % Créon
30 % Biganos 29 % Vayres

23 a 26 % Le-Teich, Belin-Beliet, Lanton, Gujan-Mestras
21 % La Sauve

19 % Blanquefort
17 % Audenge

10 a 15 % Andernos, Marcheprime, La-Teste-de-Buch, Arés, Lége-Cap-Ferret

5 % Arcachon

2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2019
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/ ou en sommes-nous ? division parcellaire et ... surdensification E|

Un terrain d'origine qui détache 4 parcelles nouvelles de 200 m? a 350 m?




/ ou en sommes-nous ? division parcellaire et ... surdensification




/ ou en sommes-nous ? division parcellaire et ... surdensification El

Une parcelle source de 4600 m? qui détache 8 parcelles nouvelles de 290 m? a 650 m?




/ oU en sommes-nous ? division parcellaire et ... surdensification




/ oU en sommes-nous ? division parcellaire ... microfoncier, micrologement E|

Un terrain de 2900 m? qui détache 1 petite parcelle d'angle de 400 m?
support d'un micro-logement
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/ ou en sommes-nous ? division parcellaire et ... reglement du PLU
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/ ou en sommes-nous ? division parcellaire et ... reglement du PLU




/ ou en sommes-nous ? division parcellaire ... démultiplication des accés E|

Ere
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/ oU en sommes-nous ? division parcellaire et ... mutualisation de 'accés




/ oU en sommes-nous ? division parcellaire et ... mutualisation de l'accés E
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/ ou en sommes-nous ? division parcellaire et ... traitement de l'accés

X
£
g
t'
i
k
K

5
4




é

>y

eserv

W4

i
13
S/

ie pr

cadre de vi

ireet...

Wa

)
W
P <
©
a
c
o

1S

? div

R s
| il
i

nous

-

uensommes-

/o




/ ou en sommes-nous ? division parcellaire ... quand l'architecte s'en méle E|

,Ma/'tg d'ceuvre : Poly Rythmic Architecture

¥

e - ~




/ ou en sommes-nous ? division parcellaire ... quand l'architecte s'en méle El

Maitre d'ceuvre : LATOUR SALIER
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/ ou en sommes-nous ? division parcellaire ... quand l'architecte s'en méle E|

Maitre d'cetivre : atelierBAOBAB




/ ou en sommes-nous ? division parcellaire ... quand l'architecte s'en méle E|

O J

Maitre d'ceuvre : Vincent GEOFFROY




Table ronde:
Depuis 10 ans, la division

parcellaire sur votre commune,
qu’‘en est-il ?

Nos invités :
Jean ROUX, maire de Pugnac et Cabinet Noél en charge du PLU de Pugnac
Franck BOUILLON, directeur de la stratégie urbaine de Blanquefort

Animation par le CAUE de la Gironde

Claire GARNIER, urbaniste-géographe, responsable de formation
Fanny BOSCHAT, urbaniste-géographe



Nos invités

BLANQUEFORT
16 000 habitants
10 km de Bordeaux

PUGNAC
2 300 habitants
40 km de Bordeaux

VAYRES
3 900 habitants
30 km de Bordeaux




La division parcellaire sur vos territoires,
qu’‘en est-1l ?



La division parcellaire (DP) sur les 3 communes ?

R a




La division parcellaire a BLANQUEFORT et VAYRES C|

BLANQUEFORT

156

divisions parcellaires

224 logements

créés par division

soit 19% de logements
créés par division

représentant 3%
du parc de logements

moy. 13 divisions / an
moy. 19 logements issus de division / an

515

nouveaux habitants

VAYRES

108

divisions parcellaires

158 logements

créés par division parcellaire

soit 29% de logements
créés par division

représentant 5%
du parc de logements

moy. 9 divisions / an
moy. 13 logements issus de division / an

360

nouveaux habitants



La division parcellaire a PUGNAC c|

Le processus de division parcellaire entre 2009 et 2017

59 logements créés par division

F 37 divisions parcellaires A - soit 40% de logements créés par
P division
- représentant 5% du parc de logements

4 divisions en moyenne / an
@ o 00
6,5 logements issus de division en iifiaiflAll: 140 nouveaux habitants
’

moyenne / an







La division parcellaire et 'imperméabilisation c

Occupation du sol - Avant division parcellaire Occupation du sol - Post division parcellaire

EMPRISE PLEINE TERRE EMPRISE PLEINE TERRE

= EMPRISE VIAIRE /
ARTIFICIALISEE

= SURFACE BATIE

= EMPRISE VIAIRE / = SURFACE BATIE

ARTIFICIALISEE

85%

1424 m? |la parcelle mére
125 m2 baties (10%) 589 m? dédiées aux emprises baties (40 %)
70 m? artificialisés (5%) m————— 434 m? artificialisés (voirie, terrasse, piscines...) (30 %)

1229 m2 pleine terre (85%) 401 m? d’espaces laissés en pleine terre (30 %
soit surface initiale divisée par 3)



La division parcellaire a BLANQUEFORT et VAYRES

BLANQUEFORT VAYRES

Modes de division

31% b 47%
en drapeau 0N en drapeau
63% ~n oy 18%
en parcelle latérale en parcelle latérale
6% 1o 31%
sous un autre mode de division N sous un autre mode de division
Surface des parcelles
2 200 m? 2250 m?
surface moyenne parcelle d'origine surface moyenne parcelle d'origine
835 m? /' L 690 m? (875 m2avant 2013)

surface moyenne parcelle détachée surface moyenne parcelle détachée



La division parcellaire a PUGNAC C

Le processus de division parcellaire entre 2009 et 2017

Modes de division parcellaire Surface des parcelles
o o F 1 070 m?2 : surface parcelle détachée
fy | 39% endrapeau s % (1740 m? avant 2012, 960 m? depuis)

0 0y 36% en parcelle latérale

B
O

29% sous un autre mode
de division

D
B




La division parcellaire a PUGNAC

Le potentiel de division parcellaire

17 ha potentiellement divisibles dans le PLU
(approuvé en 2007)

Soit un potentiel de 175 logements

supplémentaires issus de divisions
(selon hypothése 960m?/logement)

40% du potentiel en zones urbaines
centrales (UA et UB)

60% du potentiel en zones urbaines de
moindre densité (UC)

Constructible sans division—
Latérale  36%
En drapeau 51%
Multiple 13 %

- Clley Ve,
[ :
[ P\
1l ~
e !




Evaluer la division parcellaire

pour adapter sa stratégie de

déeveloppement urbain

Nos invités :

Anthony DOUET, directeur du SYBARVAL
Quantifier la part de la division parcellaire dans la production de logements,
une premiére étape pour le SCoT

Cédric PAIN, maire de Mios et vice-président du SYBARVAL
De « la division parcellaire dans vos quartiers » au PLU
et Cabinet Escoffier

Animation par le CAUE de la Gironde

Claire GARNIER, urbaniste-géographe, responsable de formation
Fanny BOSCHAT, urbaniste-géographe



Nos invités

SYBARVAL
151 000 habitants
3 EPCI membres
17 communes
SCoT en cours
d’'élaboration

MIOS
9 600 habitants
40 km de Bordeaux
PLU approuvé en 2019



La division parcellaire sur le SYBARVAL

Prescription SCoT
en juillet 2018
//

Etude du CAUE sur la
division parcellaire
(quantitative) en mars
2019

4562
logements
Créés par

DP

ER

3013 divisions parcellaires

20% de logements créés ( entre 2009-2018) par DP

2% du nombre total de logements du territoire

456 logements créés par DP en moyenne par an




La division parcellaire sur le SYBARVAL

Nombre de lots/logements issus de divisions parcellaires
entre 2009 et 2018

600

500

400

300

200

100

| 2057 lots/logts créés par DP |

529

2009

soit 411 par an

2010

2011

2012

| 2486 lots/logts créés par DP |

|
2013 ! 2014

soit 497 par an

2015

2016

2017

2018




La division parcellaire sur le SYBARVAL

Part de logements créés par division parcellaire dans la production communale

20%

Arcachon Mios
5% 35% 74%
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Quid de la division parcellaire sur le SYBARVAL ?

Prix moyen de Fimmobilier

sur le territoire

[o2] vimites aEPCI

Prix de limmobilier sur le SYBARVAL

moins de 1818 €/m?
|
de 1819 €/nv 3 2069 €m?

Bl de 2069 €m’az2 570 €m’

=
B plusde 3 367 €m?

de 2 570€/m* a 3 367 €m?

Part des logements créés par processus
de division parcellaire en fonction du
nombre total de logements produits
surla période 2009-2018

Inférieurea 15 %

Entre 15% et 30%

[
- Supérieure & 45%

Source : Benoit BRAULT — Mémoire MASTER 1 — UPEPT / IATU - 2019
;:;. SYSARVAL

{“;

So{(.;r:c: MeillowrsAgents.com donnaes juin 2013
i

7.5 km




La division parcellaire sur le SYBARVAL p=

Le processus de division parcellaire entre 2009 et 2018 c |

2683 m? de surface

m Oye nne d e pa rce I I e + Surface moyenne moyenne des parcelles d'origines
\\ d '0 rl g I ne Inférieure & 2000 m?
989 mz de Surface - Comprise en entre 2000 m* et 3000 m?
moyenne de parcelle - Comprise en entre 3000 m* et 4000 m*
détachée - Supérieure 3 4000 m?
® Donnée non recueillie
Ratio moven surface parcelle détachée
* ¥ surface parcelle dorigine
EStimationS . —» Surface moyenne des parcelles détachées:
Inférieure ou égal & 33% (1/3)
. de la surface de la parcelle d'origine
45 1 ha de Surface Comprise entre 33% (1/3) et 40% (1/2,5)
Consommée par Ia DP de la surface de la parcelle d'origine
. Comprise entre 40% (1/2,5) et 50% (1/2)
. de la surface de la parcelle d'origine
9 900 nouveaux habitants

Benoit BRAULT — Mémoire MASTER 1 — UPEPT / IATU — 2019 *



La division parcellaire sur le SYBARVAL ps

Le processus de division parcellaire entre 2009 et 2018

Modes de division parcellaire

0 01 21% réalisé
0 L, re T , r | n r
45% réalisées en drapeau o n| 34% réalisées en latéral A d° dead§e_e§ SOus un autre
5] mode de division




La division parcellaire sur le SYBARVAL ¢

Le processus de division parcellaire entre 2009 et 2018

Logements produits a l'issue de la division

46% Les divisions parcellaires observées entre 2009 et 2018 dans le centre-bourg
O 1 logement supplémentaire 7 g

DD

1
1
1
e "I

0 S
2 logements supplémentaires AL R — LN

oy

O

2.0 28%

O

3 et + logements supplémentaires

Année de
division
| 2009

] 2010

Nl 2011

12012

| 2013

/
Bl 2014 X
N

Bl 2015
I 2016
Il 2017
Il 2018

e~

N @

~

&y

Sources : Archives de la
commune - INSEE - SITADEL 2
- Fichiers foncier DGFIP 2017 -
BD Parcellaire 2019

- ' ; == Gironde ,
2 Cla.u.e SYBARVAL
%j‘/- s a=t Conseil d'architecture, d'urbanisme ”
v;,\\ ;,_Cv,"r,:._?’ e et de Uenvirol




La division parcellaire a Mios p=

Un contexte trés dynamique lors de la révision du PLU

Depuis 2000, un développement sans précédent (population et parc de logements x2 depuis 1999)

Une forte attractivité liée a la localisation géographique, un marché immobilier moins tendu et des
disponibilités foncieres

Un rythme de construction élevé et un phénomeéne de division parcellaire spontanée trés important

Un PLU de 2010 tres permissif en termes de constructibilité et un déverrouillage réglementaire avec la loi
ALUR de 2014

A VENDRE
TERRAINS

de 590 m* a 1045 m b “"- ;‘

Construction libre

P partir de 98 000¢

MAISON INDIVIDUELLE |
130 m? + garags "

terrains 710 m

Phénomeéne de division parcellaire, Rue Phénomeéne de division d'une parcelle en
des Navarries, Mios centre3l. plusieurs |ofs.



La division parcellaire a Mios

Un contexte trés dynamique lors de la révision du PLU

EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS A MIOS ENTRE 1968 ET 2014

4000

3500

3539

3000

2500

2000

+25,5%

1500

+53.8%

+19,4% en 10 ans

en? ans

837

enSans -
soit +4,7% '
paran :

Ra—a |

+28.2%
en & ans

soit +2,0%
paran

+10,0% +30, 1%

ﬁ

e 7 ans
soif +1,4%
paran
I

soit +3,8%
paran

paran

SEIIEEEEEREEEIEENIEEEEEEEN
EIEEEEEEREEEIEEEIEEEEENEEEEEEE
ke
O
-
O
3

1968 1975 1982 1970 1999 20079

Source : INSEE RF 1968 G 2014, exploifation pnncipale — Traitement : Agence Escoffier.

2014




La division parcellaire a Mios

Un contexte trés dynamique lors de la révision du PLU

RYTHME ANNUEL DE LA CONSTRUCTION NEUVE (PAR DATE D'OUVERTUDE DE
CHANTIER) A MIOS

2350
Pics de construction
P v~
-‘" : ‘1
200 e i ¥
-~
&
,,r'
[ .l
i
1
150

Moyenne : 114 logements/an

100

0 —

ﬂ . T T T T T

1999 2000 2001 2002 2003 2004 20035

2006 2007 2008 2007 Ell: 2011 mlﬁ 2013 2014

Source - DREAL Aquitaine, base de données Sit@del logements commences en dafe réelled? construction

newve - Traitement - Agence Escoffier




La division parcellaire a Mios

Le potentiel de division parcellaire

ATELIERS '
PARTICIPATIFS |8

Votre quartier évolue, votre quartier s'urbanise

Des caractéristiques patrimoniales par o et vous, qu'en peme:-v:us? )

- . - T ouhaitant vous associer a la démarche
quartler. . rythme parcel |all’(?, VOIumet_ne,S' de révision du PLU, la municipalité organise
typologies des formes urbaines, densités, une rencontre sur le théme :
espaces naturels, ... "La division parcellaire

dans vos quartiers”

S A N . ‘f\" “F s, VOUS SENSIBILISER
a la définition de situations partagées #  au phénoméne

permettant d'écrire des  dispositions n' !‘ 9 de division parcellaire

réglementaires  tenant compte des ' . 3 :’“°u“:llff‘3:“m':lmm

spécificités du territoire. et vos attentes
TROUVER ENSEMBLE
des solutions

QUARTIERS DE LILLET ET RIVE GAUCHE
RENDEZ-VOUS

LUNDI 27 MARSa19h r
Club du 3*"age 7]



Identifier et encadrer le
processus de division

parcellaire:
2 études expérimentales issues

de l'appel a projet partenarial

Animation :

Florence GRISSER, chargée de la coordination fonciére au Département de la Gironde
Fanny BOSCHAT, urbaniste au CAUE de la Gironde

== Gironde

Girond

»3 Gironde claue
Conseil d'architecture, d'urbanisme
et de l'environnement

LE DEPARTEMENT




Nos invités :

Bruno BELTRAMI, vice-président du PETR du Grand Libournais en charge du
SCoT et maire-adjoint de Sainte Foy-La-Grande

Virginie BROUILLAC, chargée de mission SCoT / Responsable du service ADS du
PETR

Utiliser la division parcellaire pour répondre aux objectifs du SCoT du Grand Libournais

et Villes Vivantes & ID de Ville



Nos invités

GRAND LIBOURNAIS
Pole d’Equilibre Territorial et Rural (PETR)
160 000 habitants
5 EPCI membres
SCoT approuvé en 2016

CENAC
1850 habitants
12 km de Bordeaux
PLU approuvé en 2013,
en cours de révision




La division parcellaire sur le Grand Libournais p=

Faut-il subir la division parcellaire ...?




La division parcellaire sur le Grand Libournais

Identification des capacités de divisions parcellaires

Etudier la capacité Concevoir une

. Suivre la mise en
de production de stratégie

oeuvre du SCoT

Evaluer
I'existant

logts d'intensification




La division parcellaire sur le Grand Libournais

Evolution déemographique moyenne annuelle 2009 - 2014

SCoT Grand Libournais, SYSDAU, Metropole Bordelaise

SCoT Grand Libournais 0 bj ectif
+1 000 habitants/an + 1500 habitants

Libourne + 0,2 %

7

2 2 ; s, < /
;:EG:‘\ 4 / G
s+3,3% / f :
i Mon
-, I

7

Pineuilh -0,4 % //,

i e urce:lNSEEZO'M,

m 7.10--7.10 g

Bl -7.10--2.60 oo Ogglgg
-2.60-0.00 1.30-2.

Bl 2.50-4.40

Sy

Talence + 0,2 %
“

)/

g
Créon+1,7%

vy 7
SYSDAU Hors Métropole ’

+ 2 700 habitants/an |

¢




La division parcellaire sur le Grand Libournais C|

Les filieres de production de logements

2007 a 2015 v- 2002 a 2006

0
62 /0 Individuel diffus

Les
filieres de
production de

logements
Filiere n'l 2002 é 2006
Gisements h"‘ll‘l _______
fonciers 260/0 Lotissement

Lotsserment

2002 a 2006

2007 a 2015

2002 a 2006




La division parcellaire sur le Grand Libournais

Une offre sur-mesu I, une diversite de talille et prix des terrains

Répartition des terrains a batir en diffus vendus
par commune entre 2012 - 2015

Prix
120000 o @]
La Lande de Fronsac
[ ]
100000 L
] Izon ® '
® L ]
®
° . o
80000 ° o © O
o o o ® o ®
[ ]
[ ]
9
60000 o *
° e
° e @
° e L Saint Magne de Castillon
40000 ® ° *
.
[ ] F— ® e
: ,
° ® * .
20000 ° ° °
Pellegrue L]
[ ]
.

0 500 1000 1500 2000

Surface
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La division parcellaire sur le Grand Libournais

La filiere diffuse

Ainsi qu'au potentiel des unites foncieres existantes

1/ Quelle surface 2/ Quelle surface
de référence ? résiduelle ?

(quelle densité (reste-t-il de la place
acceptable ?) ?)

3/ Combien de 4/ Quel potentiel
logements par brut par commune
projet ? ?

(quelles filieres ?) (contraintes exclues)




La division parcellaire sur le Grand Libournais p=

Une offre sur-mesure, une offre nouvelle dans une diversité de cadre de vie

Laville | Village

Diffus ancien

Heterogeneite des

i formes urbaineset i

architecturales

Diversité des tailles

de parcelles

Espaces publics
faiblement
ameénages

. historique R Er
o - Laville
: « Ladensitépasapas» ; Hameau el il .
| Habitat collectifet historique w7/ 3 f e | % m B R dlffuse
individuel : s e P i
Hetérogenéité du « Laville ;
i aufil de Ieau Diffus resserré
,DiverSité ('jes Esp"t fanOU l'g Habitat individuel
implantations
Faibles densités ! SR
Diversite : 3 Diffus optimisé
architecturale i Implantation le long i
i de voies :
Ceeur de bourg préexistantes

Habiter les
berges

Individuel arboré




La division parcellaire sur le Grand Libournais

La filiere diffuse

Ainsi qu'au potentiel des unités fonciéres existantes

1/ Quelle surface 2/ Quelle surface
de référence ? résiduelle ?

(quelle densité (reste-t-il de la place
acceptable ?) ?)

3/ Combien de 4/ Quel potentiel
logements par brut par commune
projet ? ?

(quelles filiéres ?) (contraintes exclues)

C|

Définition de la surface résiduelle d'une unite fonciere batie

Surface résiduelle = S = 1,5 x Surf de reférence

Surface propre Surface résiduelle

Surface de terrain laissee a la maison initiale
/1130 )
'1‘ m? }

2500mt  210m¢
Surface UF  Emprise batie




La division parcellaire sur le Grand Libournais p=

Potentiel brut dans les espaces batis des perimetres agglomeres

St Denis de Pile %, £l - e XN

\..4\_../
e

750 UF aisément divisibles £
soit 62% :

—— TN
- T ——

La filiere diffuse @ +2a4
+1

Ainsi qu'au potentiel des unités fonciéres existantes

Part des UF divisibles par
cadres de vie

1/ Quelle surface 2/ Quelle surface

de référence ? résiduelle ? s
39% B

(quelle densité (reste-t-il de la place 469
acceptable ?) ?) _ &

3/ Combien de 4/ Quel potentiel
logements par brut par commune
projet ? ?

(quelles filiéres ?) (contraintes exclues)




La division parcellaire sur le Grand Libournais

Application de la méthode a Libourne

Echoppe

« Mitoyennete
Parcellaire étroit
Construction en rdc
Avant 1920

Ex : rue Vergniaud :
1R9NZ1QNS.

. ‘ o | ‘J | s s ‘ - y ’ f / 2 'i_—'

T

.  Maison individuelle

- Bastide

Ex : Av. de I'Epinette

Habiter les es 3 5
I Habiter les berg Individuel arboré N

Hameaux historiques T vy //s

» Maison individuelle

' Individuel ancien « Boisement significatif/

I—— F
) * Arbres de haute tige

- Individuel arboré

Individuel lache Ex : Bd Beaus€jour

- Individuel resserré

Lotissement compact

Résidence



La division parcellaire sur le Grand Libournais

Application de la méthode a Libourne

Le potentiel a Libourne

Dans les zones du PLU a vocation
d'habitation :

- 46,6 ha par division d'unités fonciéres
baties

- 9,6 ha disponibles en « dents creuses »

-+ 5,7 ha disponibles en zones TAU

z
‘\‘ 'n r_‘x

A p e ST
o Rl

- Potentiel par division d'unités fonciéres baties g :
o
- Potentiel en « dents creuses » R
AR
- Potentiel en zones a urbaniser (1AU) i
s X
// 1
=



Nos invités :

Didier LAUGAA, Adjoint au maire en charge de l'urbanisme et de 'habitat de Cénac
Accompagner le développement urbain en privilégiant la densification et la protection
des espaces naturels et agricoles

et Villes Vivantes & ID de Ville



Nos invités

GRAND LIBOURNAIS
Pole d’Equilibre Territorial et Rural (PETR)
160 000 habitants
5 EPCI membres
SCoT approuvé en 2016

CENAC
1850 habitants
12 km de Bordeaux
PLU approuvé en 2013,
en cours de révision




La division parcellaire a Cénac

Contexte et état de la division parcellaire

Un territoire sous l'influence de l'aire
métropolitaine bordelaise mais
proposant des biens immobiliers et
fonciers plus abordables

Depuis 2013, un rythme de construction
qui s'accélére et une production de
terrains a batir par division qui
augmente (quasi inexistantes avant
2013, une 102" de divisons/an depuis
2014)

60% des divisions parcellaires se font
dans les tissus d’habitat rural isolé qui
permettent une grande liberté
morphologique de mutation

Des divisions uniquement réalisées
selon le modeéle du drapeau depuis 2014

c|

Divisions parcellaires enfre 2005 et 2014 et entre 2014 et 2016 ayant pour but la construction

Typologie des tissus de
maisons individuelles

Lotissement
262 Uf

Figure 12 : Cartographie des projets de division parcellaire réalisés a Cénac depuis 2005



La division parcellaire a Cénac

Le potentiel de division parcellaire

c|

Un potentiel de division parcellaire
considérable au sein de I'enveloppe urbaine :
1 200 logements (sur 460 unités fonciére)

Potentiel brut

24 %
0 logement
151 Uf

Qui implique 4 évolutions majeures du PLU :

33 % Déréguler les droits a batir en centre-bourg
pour assurer la production de logements sur
: ';’Og:{;e"t un secteur naturellement contraint
Calibrer les droits a batir pour assurer une
évolution douce des tissus du bourg élargi
31% (un seul logement par division)
Entre 2 et 3 _ .
logements Encadrer les volume des droits a batir pour

limiter le potentiel dans les écarts aux
seules parcelles non baties

Limiter l'urbanisation dans certaines
secteurs excentrés non desservis par

ntre 5 e logements & "‘, \s
Plus de 10 logements \ ,_/";“S\ ﬂ\
Figure 16 : Potentiel brut de densification pavillonnaire a Cénac I'assainissement collectif



La division parcellaire a Cénac ¢

Le projet communal en matiére de division parcellaire
.. . Des lieux sans usages et sans
Déréguler les droits a batir en centre-bourg C 47y -

i

véritable identité

1
AN
. -
P
b - k ¥
g

s

Du Plan de référence pour 'aménagement du centre-bourg...
lités de renouvellement

T /Wf

Secteurs potentiels de Unités fonciéres selon I'adge des propriétaires
4 renouvellement urbain - - = p - - -
e ... au projet communal qui vise a limiter les besoins
T Tesstosous. — envess eraans en extension urbaine : le développement futur de
s s contine W plus de 69 ans Cénac est envisagé par renouvellement et évolution
Tissus diffus restructurés — . Ay . . . .
L1 Projet de zonage du PLU des tissus batis existants, prioritairement dans

Tissus de lotissement

I'enveloppe urbaine du bourg.

Tissus d'habitat rural



Un réglement planifiant la division parcellaire suivant les contextes et le —

La division parcellaire a Cénac  etuban C|
ey | i Z ~:'-;‘;.i

ignac
(N

Déréguler les droits a batir en centre-bourg T % ~

Une stratégie de développement basée sur des
Investissements publics et un accompagnement des projets
privés priorisant la revitalisation du centre-bourg ...

dir. St Caprais
de Bordeaux

Une mise en valeur des espaces publics pour accompagner le renouvellement urbain

RD 240
dir. Latresne

—— By, &0 3 LaFontaine
"‘k Yk - duBuc
S~ NT
N
@ = dir.
RD 14
dir. Bordeaux 1509

> Les espaces batis et les enjeux de densification

D Permettre la densification et le renouvellement urbain du centre bourg Q Préserver le caractére boisé des quartiers excentrés
Faire parvis et mettre en valeur les seuils tout en renforcant ses fonctions de centralités (équipements, commerces et services)
et les fagades
. Affirmer et densifier les tissus du bourg en respectant ] -y Limiter I'urbanisation dans les espaces
{ Rendre plus vivants et récréatifs les ’ les formes urbaines existantes .\('_ = naturels et agricoles ponctuellement batis
jardins 2
Amplifier le caractére boisé du coeur du Maitriser I'urbanisation et le densification dans les quartiers excentrés
village

Potestelde pragrammation éte .. et la densification du bourg tout en préservant les
iy e Rl s ambiances paysagéres des quartiers et les franges

La coulée - - -

vete agricoles et boisées.

La couronne Le coeur-
de parvis jardin



La division parcellaire a Cénac ¢

Le projet communal en matiére de division parcellaire

Assurer une évolution douce des tissus batis du bourg élargi

un coefficient d'emprise au sol échelonné pour maitriser les divisions

« TEMPORISER »

lai 3002 | 700a | +de
-deSOOmﬁ 700 m2 ﬁlOOOmZ ™ 1000 m?

U2

Surface de plancher possible m? U3
enr+l

450

400

350

300 I

-de gl 1000a ],/ 20002 | [ +de oo
1000 m2 ¥ 2000 m2 3000 m? W 3 000 m?

7% 5% 3% 1%

200
150
100

« RESTREINDRE »

50

-de J'L +de
1000m? ¥ 1000 m?

2000 3000 4000 5000 6000

Surface résiduelle sur les UF m?




Accompagner les porteurs de projets
et permettre a la collectivité d’atteindre ses objectifs

Vis-a-vis non-
maitrisés /
masque solaire

Perte de I'accés au
garage existant /
plus de jardin pour
la construction

existante

Colt de
viabilisation

non-
optimisés




Accompagner les porteurs de projets
et permettre a la collectivité d’atteindre ses objectifs

> Proposition d’'un entretien d’'une heure avec le porteur de projet pour dessiner son projet




Optimisation parcellaire :

quand les architectes s'en
mélent !

Fabrice DEL AGUILA, Architecte-Urbaniste, adj.direction CAUE de la Gironde
Elodie VOUILLON, Directrice du CAUE de la Gironde



/ Retour d'expériences ... en Loire Atlantique cla ue ' £ Loire-Attantique

—+ développement

®

0

Construire un logement dans mon jardin

. .
Loire-Atlantique ,
I 4 CONSEIL
développement ZCULA Ci
DE UENVIRONNEMENT
4 4 DE LOIRE-ATLANTIQUE
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- Loire-Atlantique
Claue Ji igipnia

/ Retour d'expériences ... en Loire Atlantique

33000

logements sur le territoire
de Saint-Nazaire

En raison d'une forte

attractivité du territoire,
la population du département
augmente de +16500 hab/an

ce qui représente deux fois P
la moyenne nationale. B
’ -
142%
Q ‘*iz%.\ 4
..... )
de maisons individuelles

St Nazaire constate que
80 divisions parcellaires /an
sont créées sur son territoire

(entre 2009 et 2015).

560 logements créés par divisions parcellaires

ﬁ/.\ﬁ

Construire un logement dans mon jardin

s ﬂ ‘\ Années 2009 2 2015 -
LocaliSation des divisions de.terrains sur Saint-Nazaire D 2ls
s @ 3etdlots
i . (@ ‘ de52a9ots
A = \ 1

Déclarations Préalables

Nombre de lots
1ot

‘ plus de 10 lots
‘m.m

Permis d'Aménager

Nombre de lots
1lot

© 20

. 3etdlots
‘ de5a9lots

‘ de 10a 19 lots
‘ plus de 20 lots

Découpages
[ Quartiers 2014 2020

Sources : CARENE Plan D/Aggih,
Ville de Saint Nazaire Autorisations des Sois
Conception - CARENE SIG Communautare
Vil do SaintNazaire « nov 2015

Le contexte




/ Retour d'expériences ... en Loire Atlantique Claue o e Aot

développement

Un accompagnement pour réussir au mieux le projet

La commune de Saint-Nazaire propose d'accompagner la réalisation de ces projets
afin de les qualifier et d'éviter les écueils possibles:

En délimitant des zones potentielles
En proposant au porteur de projet un conseil adapté a ses besoins

En mettant en relation les propriétaires/les voisins

En expliquant aux propriétaires les différentes typologies de divisions

ddddd

En proposant des exemples d'expériences locales de division (bonne gestion des vues,
ensoleillement, préservation de la végétation, clétures qualitatives)

Construire un logement dans mon jardin BFeRebEilelsWelei(ol=)i e85 <)



/ Retour d'expériences ... enLoire Atlantique Ela.u.e Loir-Atlantique

Se partager un coin de verdure en ville

Programme
Maisons jumelles

Maitre d'ouvrage
Privé

Maitre d’ceuvre
PO architectes

-----

Surface habitable
2 x 89m?2

Cout travaux
200000€HT

Construire un logement dans mon jardin BAERelslel(=3slesiRitsWes (oo (=Toi (W




/ Retour d'expériences ... en Loire Atlantique { Loire-Atlantique

veloppement

Se partager un coin de verdure en ville
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Construire un logement dans mon jardin BAEIRelsWeic=IslestRilsWe (el sbi(=Ted (W4




/ Retour d'expériences ... en Loire Atlantique { Loire-Atlantique

veloppement

Se partager un coin de verdure en ville
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Construire un logement dans mon jardin BAEIReleWe)(=YslestRtleWes el ol ii=ler(=Wd
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/ Retour d'expériences ... enLoire Atlantique Claue b} e Aantiqe

développement

Se partager un coin de verdure en ville

rTmTTm ]"V’l["’ﬁ/ﬁ#’/ﬂll’/l/’/" Y,

bl Wantt) Mol musl tyeudl/., ..

t , /’W > ,1/// ‘

—Ja-/.n/ ’..

Photos Gaélle Le Boulicault

Construire un logement dans mon jardin BAEIRelsWeic=IslestRilsWe (el sbi(=Ted (W4



/ Retour d'expériences ... enLoire Atlantique Ela.u.e ﬁwre Atlantique

développement

S’inscrire dans une fente de verdure

Programme
Maison individuelle

Malitre d’ouvrage
Héléne Ferré

Maitre d’ceuvre
MFA

Surface habitable
120m?2

Cott travaux
250000€HT

Construire un logement dans mon jardin BHEiReleslei(=IslesiRtbsWei(edobi(-Tor (W4
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/ Retour d'expériences ... enLoire Atlantique Claue b} e Aantiqe

développement

S’inscrire dans une fente de verdure

S
©
£
c
©
[=]
2
o
>
c
®
o
g
@
2
o
=2
o

Construire un logement dans mon jardin BHEiReleslei(=IslesiRtbsWei(edobi(-Tor (W4
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/ Retour d'expériences ... enLoire Atlantique Claue b} e Aantiqe

développement

S’inscrire dans une fente de verdure

Photos Frangois Dantart

Construire un logement dans mon jardin B3&jNelelei=}elesiRtlsWeiedshi-le
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/ Retour d'expériences ... enLoire Atlantique Claue b} e Aantiqe

développement

Programme
Maison individuelle

Malitre d’ouvrage
Privé

Maitre d'ceuvre
Avignon-Clouet

Surface habitable
231.m?

Cott total
305 642€TTC

Construire un logement dans mon jardin BHEIRelslei(=}slesiRtisWes(elstiTorlNs




/ Retour d'expériences ... enLoire Atlantique
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Construire un logement dans mon jardin BAEIReIeleI=Islesi Ml sWeidod st i (1ol (W2
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Loire-Atlantique
développement




/ Retour d'expériences ... enLoire Atlantique Ela.u.e ﬁmire—mhntiwe

développement

Se sentir bien chez soi

Photo Dany Cartron CAUE

Construire un logement dans mon jardin BHEiReleslei(=IslesiRtbsWei(edobi(-Tor (W4




/ Retour d'expériences ... en Loire Atlantique Ela.u.e ﬁ Loir-Atlantique

Se sentir bien chez soi
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Construire un logement dans mon jardin B3Ei¥elslel(=}elesiRtisWes(elsbi=Tor (W
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/ Retour d'expériences ... en Loire Atlantique Claue b} e Aantiqe

développement

S'insérer dans un chemin PP Ny /

i s

- 4

e — F S

m
*y

Programme
Maison individuelle

Maitre d’ouvrage
Privé

Maitre d’oeuvre
David Neau

Surface habitable
76 m?

Cot total
122500€HT

Construire un logement dans mon jardin B3Ei¥elslel(=}elesiRtisWes(elsbi=Tor (W
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expériences

V 4
S’insérer dans un chemin

Construire un logement dans mon jardin s
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/ Retour d'expériences ... en Loire Atlantique Claue b} e Aantiqe

développement

Programme
Maison individuelle
Bureau

Malitre d'ouvrage
Privé

- Malitre d’ceuvre
 Annie Lebeaupin St Mleux

Surface habitable
200 m?

Cott total
377 000€HT

Q’Gautier Ra
~\

l:e;Vaporeto
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_ 5

Construire un logement dans mon jardin B3Ei¥elslel(=}elesiRtisWes(elsbi=Tor (W
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développement

S’offrir un nouvel espace vie/ travail
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Construire un logement dans mon jardin B3Ei¥elslel(=}elesiRtisWes(elsbi=Tor (W
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développement

S’offrir un nouvel espace vie/ travail

Photo CAUE 44

Construire un logement dans mon jardin BHEiReleslei(=IslesiRtbsWei(edobi(-Tor (W4



/ Retour d'expériences ... enLoire Atlantique Ela.u.e ﬁmire—mhntiwe

développement

S’offrir un nouvel espace vie/ travail

d
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Photo CAUE 44

Construire un logement dans mon jardin B3&jNelelei=}elesiRtlsWeiedshi-le



/ Retour d'expériences ... en Loire Atlantique Ela.u.e Loir-Atlantique

Se partager une grande maison

Programme
Mini-collectif

Malitre d’ouvrage
SCI Belles Rives Indigo

Maitre d’ceuvre
ALTRA Architectes

Surface habitable
139 m?2

Cott total
235000€HT

3 maisons

Construire un logement dans mon jardin B3Ei¥elslel(=}elesiRtisWes(elsbi=Tor (W
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/ Retour d'expériences ... enLoire Atlantique Claue b} e Aantiqe

développement

Se partager une grande maison

Construire un logement dans mon jardin BAEIRelsWeic=IslestRilsWe (el sbi(=Ted (W4
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/ Retour d'expériences ... enLoire Atlantique Claue b} e Aantiqe

développement

Se partager une grande maison

architectes

Visuel Altra

Construire un logement dans mon jardin BAEIReIeleI=Islesi Ml sWeidod st i (1ol (W2



Loire-Atlantique
développement

Construire un logement dans mon jardin BAE5WelsWeI(=Ielesi @it eWes(odobi (=Ted (W4
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/ Retour d'expériences ... enLoire Atlantique Claue e Atantiqus

CAUE 44 Nathalie Kopp Isabelle Maugin

2 boulevard de I'Estuaire CS 56215 caued4®loireatlantique-developpement.fr Architecte Graphiste

44 262 Nantes cedex 2 www.caue44.com Gaélle Féat Nina Le Goff

Tél: 02 40 20 20 44 www.facebook.com/caue44 Paysagiste, urbaniste Assistante d'études

B Loire-Atlantique
SaintWNazaire développement 'a'ﬂg




/ les suites a donner ... en Gironde, quand l'architecte s’en méle p

C|
/ @\ PENSONS
N/ LOCAL
* le conseil aux particuliers

:\‘_\“\";%L < UR,@

- LI

R « Observatoire Curiosité du CAUE:

By e*“‘@ de nouvelles références « division parcellaire » ?

 Label Curiosité du CAUE?




/ les suites a donner ... en Gironde, quand l'architecte s’en méle E|

: . RENCONTREZ GRATUITEMENT UN
2019 > ... appui aux porteurs de projets ARCHITECTE CONSEILLER !

Quel appui technique du CAUE pour qualifier le conseil préalable a l'instruction Les secteurs de conseil du CAUE
des autorisations d’urbanisme de projets de divisions parcellaires ?

* 3069 conseils donnés (en 2018)

IBARES-ET-
Gl

I de 10220 conseils
B de 20 2 50 conseils

1 H LE : CO B de 50 2 100 conseils
11 architectes conseillers Ty

~

LIBOURNE
VAYRES Facuo
TRESSES. E\

* 63 points de permanences mensuelles déconcentrées

LL.E SAINTE-F! -GRANDE
BRANN
W < _ ol
un architecte M sl 5 WW %
2415 b te oo NG : : ,‘H
? o : = DE-GUVENNE
i LR

une juriste
546

——

2020 > ... sensibilisation architecturale, observatoire, label curiosités

Sources : CAUE de la Gironde - Rapport d'activités 2018



/ les suites a donner ... en Gironde, quand l'architecte s’en méle

mm  Gironde

~~
C |a.u.e ' |_/ @BSE%VATOIRE En 1 coup dceil. . 1 clin d'oeil 2 Mon oeil | ()\
Conseil d'archileciure, d'urbanisme U R | O S IT E

o

et de 'envirannement
Sap - - e .

M

- o

Un regard du CAUE sur...

Retour

3 jardins pour 1 maison N 2 = =

Bastide 33100 Bordeaux

Programme

Une maison individuelle... avec jardins
Concepteur(s)

Poly Rythmic Architecture

Maitre(s) d'ouvrage

Lachavanne - Jutan

Type de réalisation

Habitat individuel

Date de réalisation

Chdonokahatons: T - "k’ i _ 2012

# ECONOMIE DE LA CONSTRUCTION [l # JARDIN [l # MAISON [l # OSSATURE BOIS [l # PATIO Surface

100 m? habitable



/ les suites a donner ... en Gironde, quand l'architecte s’en méle

mm  Gironde

C | %lg.:,ggmmm I_’ QBSE%YJARrgsl %E En 1 coup doeil.. 1 clin d'oeil 2 Mon oeil | O\

et de l'emdronnement
e - -

P

L

E -
-

”~ . o

Un regard du CAUE sur...

3 jardins pour T maison
Bastide 33100 Bordeaux

Programme
Une maison individuelle... avec jardins
Concepteur(s)

Poly Rythmic Architecture

Maitre(s) d'ouvrage

Lachavanne - Jutan
Type de réalisation
Habitat individuel
Date de réalisation
2012

Surface

100 m? habitable



/ les suites a donner ... en Gironde, quand l'architecte s’en méle

== Gironde

~~
C | a.u.e . |_/ QBSE%VATOIRE En 1 coup d'ceil.... 1 clin d'oeil 2 Mon oeil | Q
Conseil d'archilecture, d'urbanisme U R | O S '-l_ E

Fom

et de 'enmvirannement
L= - - —

_y_"-—'\

. >

Un regard du CAUE sur...

Retour

3 jardins pour 1 maison S ® = 4

Bastide 33100 Bordeaux

Programme

Une maison individuelle_.. avec jardins
Concepteur(s)

Poly Rythmic Architecture

Maitre(s) d'ouvrage

Lachavanne - Jutan

Type de réalisation

Habitat individuel

Date de réalisation

© ludovic lochovanne ) 2012

ey
# ECONOMIE DE |A CONSTRUCTION [l # JARDIN [l # MAISON [l # OSSATURE BOIS [l # PATIO Surface

e m— |

100 m? habitable



{_ Retour

/ les suites a donner ... en Gironde, quand l'architecte s’en méle

== Gironde

clau.e '(@BSERVATOI
| R G CURIOS

3

ﬁE En 1 coup d'ceil... 1 clin d'ceil 2 Mon oeil ! Q

T

~e

- . ——— L —— s o -
- -‘-‘ ’ a
—— a—

Un regard du CAUE sur...

Une maison ouverte sur le jardin
Avenue de Mérignac 33200 Bordeaux

Le + CAUE

Cette maison a fait |'objet d'une visite,
associée & une table ronde organisée par
Bordeaux Méiropole, sur l'intégrafion de
I'architecture contemporaine dans les fissus
pavillonnaires, et dans laquelle intervenait
le CAUE

Programme

Construction d'une maison individuelle pour

une famille de 5 personnes

Concepteur(s)

Dugravier + Sémondes
2 2 Reeni i > wi
- 2 b oW SN b {

ON | # JARDIN | # OUVERTURES | # TOIT-TERRASSE | # TRANSPARENCE

Maitre(s) d'ouvrage




/ les suites a donner ... en Gironde, quand l'architecte s’en méle

== Gironde

c a.u.e I_/ BSERVATOIRE En 1 coup d’ceil. 1 clin d’oeil 2 Mon oeil ! O\
Bue — LBSERYATOIRE | oo

et de 'emdrannement
< > -, . . . - — -
L P = > e ad Jae - - o — ;- .W -~ 2 ==
=2 o -

-

Un regard du CAUE sur... ' ‘ ﬁ -

Une maison ouverte sur le jardin : o
1 oeil de LE

Avenue de Mérignac 33200 Bordeaux

-’

, A 7 Py '\
iy, - o i Al
- - . » .
g o oy ‘ \ . . Ry /I':’.‘-.“ _

le + CAUE

Cette maison a fait |'objet d'une visite,
associée a une table ronde organisée par
Bordeaux Métropole, sur I'intégration de
I'architecture contemporaine dans les tissus
pavillonnaires, et dans laquelle intervenait

le CAUE

Programme

Construction d'une maison individuelle pour

une famille de 5 personnes
|

f | A 4 s ~
: ) l“ s 3 g |
@ e . e

4 q :
't *n'.' ‘ gv Dugravier + Sémondés

© DUGRAVIER + SEMONDES

Maitre(s) d'ouvrage

Privé




/ les suites a donner ... en Gironde, quand l'architecte s’en méle

== Gironde

~
c | a.u.e I_/ @BSERVATOIRE En 1 coup d’ceil. .. 1 clin d’ceil 2 Mon oeil | O\
LT CURIOSITE

T

T

e o S
(\ \- , ~
Un regard du CAUE sur...

Une maison ouverte sur le jardin
Avenue de Mérignac 33200 Bordeaux

le + CAUE

Cette maison a fait I'objet d'une visite,
associée & une table ronde organisée par
Bordeaux Métropole, sur l'intégration de
I'architecture confemporaine dans les tissus
pavillonnaires, et dans laquelle intervenait

le CAUE
Programme

Construction d'une maison individuelle pour

une famille de 5 personnes

Concepteur(s)

Dugravier + Sémondes
© DUGRAVIER + SEMONDES

Maitre(s) d'ouvrage

Privé



/ les suites a donner ... en Gironde, quand l'architecte s’en méle

== Gironde

~
c | a-u.e I_/ QBSERVAT gRE En 1 coup d'ceil.... 1 clin d’oeil 2 Mon oeil ! O\
o C LIRIOSITE

uw_" . & > - . & P, o -.‘.-‘-- F

A A 8

Un regard du CAUE sur...

{_Retour

Maison-agence KS1
rue Surson 33300 Bordeaux

Programme

Une maison et une agence d'architecture

sur une parcelle au découpage inhabituel
Concepteur(s)

Atelier BAOBAB

Maitre(s) d'ouvrage

Atelier BAOBAB

Type de réalisation

Habitat individuel

Date de réalisation

2012

Surface




/ les suites a donner ... en Gironde, quand l'architecte s’en méle

== Gironde

c | a.u.e I_ QBSERV TOIRE En 1 coup d'ceil .. 1 clin d'oeil 2 Mon oeil | q
S LT CUR |Q SIE

] . L =4 L, gy -y po—— -4m =
. -~ - . K y

-_r
P )

Un regard du CAUE sur...

Maison-agence KS1
rue Surson 33300 Bordeaux

Programme

Une maison et une agence d'architecture

sur une parcelle au découpage inhabituel
Concepteur(s)

Atelier BAOBAB

Maitre(s) d'ouvrage

Atelier BAOBAB

Type de réalisation

Habitat individuel

Date de réalisation

2012

Surface




/ les suites a donner ... en Gironde, quand l'architecte s’en méle

== Gironde

C a.u.e l../ BSERVATOIRE En 1 coup d'oeil. .. 1 clin d'ceil 2 Mon oeil ! ()\
l Canseil darchilecure, durbanisme Q C U R | O S H— E P

et de 'envirannement

-

T

———
: e &
- ~ - - - bl

Un regard du CAUE sur... ’ ‘ < ‘y :'

Maison-agence KS1 R ®

rue Surson 33300 Bordeaux

<_ Retour

Programme

Une maison et une agence d'architecture

sur une parcelle au découpage inhabituel
Concepteur(s)

Atelier BAOBAB

Maitre(s) d'ouvrage

Atelier BAOBAB

Type de réalisation

Habitat individuel
Date de réalisation
2012

PR e e Surface
;h"t. ,;x - :\§ e




/ les suites a donner ... en Gironde, quand l'architecte s’en méle

== Gironde

C a.u.e l_/ hBSERVATo RE En 1 coup d'ceil. .. 1 clin d’oeil 2 Mon oeil |
| (4BSERYATOIRE fosl | Telndes S

Conseil d'archilecture, d'urbanisme
et de l'emviranrement

I e -

- L ——_ -~
e = s »
— e A

~

Un regard du CAUE sur...

{_ Retour

Une maison qui s'implante au milieu du jardin
163 avenue Salvador Allende 33130 Bégles

Programme

"Répondre aussi bien a |'obligation
d'alignement sur rue qu'au désir des
propriétaires de vivre au cceur d'un
environnement végétal”, sur une parcelle

éfroite et profonde
Concepteur(s)

Vazistas associé a Fanny Perrier
Maitre(s) d'ouvrage

Prive

Type de réalisation
Habitat individuel

Date de réalisation




/ les suites a donner ... en Gironde, quand l'architecte s’en méle

== Gironde

C|a.u.e |_ @BSERV TOIRE En 1 coup d'ceil.... 1 clin d'oeil 2 Mon ceil | O\
o CUR |O SITE

- ) ) 3 . Y TR ap e, pe—— "-:'o~' -

e -5 A

Cand T AN

(‘ \ & - !.

Un regard du CAUE sur...

Une maison qui s |mp|an1'e au m|||eU dU |Grdln 1 e LEQ
163 avenue Salvador Allende 33130 Begles

Programme

“Répondre aussi bien a |'obligation
d'alignement sur rue qu’au désir des
propriétaires de vivre au caeur d'un
environnement végétal”, sur une parcelle

éfroite et profonde
Concepteur(s)
Vazistas associé & Fanny Perrier
Maitre(s) d'ouvrage
P Privé

Type de réalisation

Habitat individuel

Date de réalisation




/ les suites a donner ... en Gironde, quand l'architecte s’en méle

== Gironde

~~
c I a.u.e ' |_/ GBSERVATOIRE En 1 coup d'ceil... 1 clin d'oeil 2 Mon oeil | O\
Conseil d'archilecture, d'urbanisme C U R | O S ‘ -|- E

et de 'emdrannement
T I . I ——
PN T N i » .
-

(W S

-

. ".' ~\'\ \' -~ P
Un regard du CAUE sur... -

Une maison qui s’implante au milieu du jardin
163 avenue Salvador Allende 33130 Bégles

Programme

"Répondre aussi bien & |"obligafion
d'alignement sur rue qu’au désir des
propriétaires de vivre au cceur d'un
environnement végétal”, sur une parcelle

éiroite ef profonde
Concepteur(s)

Vazistas associé & Fanny Perrier
Maitre(s) d'ouvrage

Privé

b
Y. o
¥y

seccocnee [/ i sl Type de réalisation

Habitat individuel

Date de réalisation




/ les suites a donner ... en Gironde, quand l'architecte s’en méle
LABEL CURIOSITE

N A

¢
",

POUR LA 5E EDITION DU LABEL CURIOSITE, PARTEZ A LA DECOUVERTE DE « MAISONS D’ARCHIS PAS CHERES »,
THEME DE CETTE ANNEE 2019.

Toute la journée du samedi 19 octobre, visitez et découvrez 5 réalisations privées, habituellement fermées au public, en compagnie d’un président

de jury (architecte) et d'un illustrateur-reporter. A la fin de la journée, vous débattez et élisez votre maison préférée, la lauréate du prix Label

CURIOSITE.

Pour faire partie des jurés (places limitées), n’attendez plus et inscrivez-vous, c’est ICl.




" G

. MERCI POUR
'VOTRE ATTENTION

www.cauegironde.com

contact@cauegironde.com

AR EAARRR

. 283 rue d’Ornano - 33000 Bordeaux
mm Gironde
Tel : 055697 81 89

c/la.u.e
] ]

Conseil d'architecture, d’'urbanisme www.cauegironde.com
et:del'environnement contact@cauegironde.com




