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Construire ensemble        
le logement pour tous     
au plus près des territoires 
 

 

 

 

 

 

 

 

[Ŝ tƭŀƴ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt5Iύ Ŝǎǘ ƭŜ ŦǊǳƛǘ ŘΩǳƴŜ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ 

construire ensemble le logement pour tous en Gironde en ancrant les actions 

en proximité avec chacun des grands territoires girondins : Sud-Gironde, 

Haute-DƛǊƻƴŘŜΣ aŞŘƻŎΣ [ƛōƻǳǊƴŀƛǎΣ .ŀǎǎƛƴ ŘΩ!ǊŎŀŎƘƻƴ Ŝǘ ±ŀƭ ŘŜ ƭΩ9ȅǊŜΣ !ƛǊŜ 

Métropolitaine Bordelaise. 

[Ŝ t5I ǇǊƾƴŜ ŘŜǎ ŘŞŎƭƛƴŀƛǎƻƴǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ŀŘŀǇǘŞǎ Ł ŎƘŀŎǳƴ : 

les cahiers de territoire témoignent de cette volonté. 

5ŞŎƭƛƴŞǎ Ŝǘ ŀŘŀǇǘŞǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ŎƘŀŎǳƴŜ ŘŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ 

girondines, les cahiers de territoire ont la vocation de mettre en perspective 

les enjeux, les stratégies opérationnelles possibles, les outils et les modes 

ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀƛŜƴǘ ŘΩŀǘteindre les résultats. Ils servent de porte 

ŘΩŜƴǘǊŞŜ ǇƻǳǊ ǇŀǊǘŀƎŜǊ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭǎΣ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŜǎ 

coopérations, agir dans des cadres négociés autour des projets de territoires.  

[ŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ Řǳ t5I Ŝǎǘ ōŃǘƛŜ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭŀ DƛǊƻƴŘŜ Υ ŜƭƭŜ ǎŜ ƳŜǘǘǊŀ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ 

ǇŀǊ ƭŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎƻŎƭŜǎΣ ŞƭŀōƻǊŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩ9ǘŀǘ Ŝǘ ƭŜ 

Département, qui portent les ambitions et précisent les attendus du PDH.  
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DEFI 1 : Le logement pour tous 

La Gironde est attractive : elle doit faire face aux 

défis qui accompagnent son essor et mettent à 

ƭΩŞǇǊŜǳǾŜ ǎŀ ŎƻƘŞǎƛƻƴΦ 9ƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ 

ƭΩŞǾŜƴǘŀƛƭ ŘŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ relevées concerne de 

nombreux girondins, au-delà des publics 

ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜǎ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊΦ Le 

premier enjeu du PDH est celui du 

développement de logements à coût abordable, 

en locatif comme en accession. Face aux choix 

résidentiels contraints et à la rareté des offres 

ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩŀƳǇƭƛŦƛŜǊΣ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ 

dans la durée et à haut niveau les efforts de 

ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǎƻŎƛŀƭŜ engagés dans les 

secteurs du département sous pression des 

besoins. La contribution du parc social public est 

ƛŎƛ ƭŜ ƳƻǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛƻƴ Ł ǇǊƻƳƻǳǾƻƛǊΦ 9ƭƭŜ ƴΩŜǎǘ 

cependant Ǉŀǎ ƭŜ ǎŜǳƭ ƭŜǾƛŜǊ Ŝǘ ŜƭƭŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƴƻƴ 

plus limitée aux seuls territoires tendus.  

Le PDH vise à mobiliser également la 

contribution du parc privé : pour se saisir des 

enjeux liés à ƭΩŀƳŞƭƛƻration de la qualité de 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘ dans les territoires girondins, 

autant que pour assurer une prise en compte 

attentive et ajustée des besoins. Les questions 

de la précarité énergétique, de lutte contre le 

Ƴŀƭ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛƎƴŜ ǎƻƴǘ des 

ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ǇƘŀǊŜǎ ǉǳƛ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƴǘ 

ŘΩƛƳǇŞǊŀǘƛŦǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝǘ 

ŘΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴΦ 9ƭƭŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŜƴǘ ŀǳǎǎƛ ōƛŜƴ ƭŜǎ 

propriétaires-occupants que les locataires et 

nécessitent une implication forte des élus et des 

acteurs sociaux locaux. 

La stratégie départemenǘŀƭŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

ǎΩŀǘǘŀŎƘŜ Ł ζ ne laisser personne au bord de la 

route » et, pour cela à sécuriser les parcours 

résidentiels des publics les plus vulnérables. Elle 

ƛƴǾƛǘŜ Ł ǎŜ ƳƻōƛƭƛǎŜǊ ŀǳǘŀƴǘ Řŀƴǎ ƭΩŀƴǘƛŎƛǇŀǘƛƻƴ 

ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ Ł ǾŜƴƛǊ ǉǳΩŀǳ Ǌegard des besoins 

identifiés dans les territoires, notamment ceux 

placés dans les zones de silence ou 

insuffisamment pris en compte dans le cadre de 

ƭΩŀŎǘƛƻƴ ŘŜ ŘǊƻƛǘ ŎƻƳƳǳƴΦ Les défis sont là 

multiples et ils concernent notamment :  

- le maillage du territoire girondin en solution 

ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ǘŜƳǇƻǊŀƛǊŜ ƻǳ Ŝƴ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ 

accompagnées ; 

- une meilleure prise en compte des situations 

et des conditions de mobilité résidentielle des 

jeunes, autant pour soutenir la cohésion que 

ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΦ Cet enjeu appelle 

ŘŜǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜǎ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ƎǊŀŘǳŞŜǎ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ 

besoins et des solutions innovantes ;  

- ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ 

sédentarisation des gens du voyage dans 

certains secteurs du département où des 

réponses prioritaires sont à concrétiser ;  

- lΩŀƴticipation des enjeux associés au 

vieillissement à venir de la population girondine, 

et ceux liés aux handicaps Ce rendez-vous invite 

à promouvoir des réponses renouvelées 

Řƻƴƴŀƴǘ ǎŜƴǎ Ł ƭΩŀǳǘƻƴƻƳƛŜ Ŝǘ ŀǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ Ł 

domicile. 

 

[ΩŀŎŎŝǎ ǊŜƴŦƻǊŎŞ Ł ƭΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴΣ ƭŀ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ 

connaissance des acteurs et des aides pouvant 

être sollicitées, une plus grande lisibilité des 

cadres et des possibles sont des sujets qui ont 

été largement mis en avant dans le cadre de la 

démarche de concertation citoyenne. Ils peuvent 

ŎƻƴǎǘƛǘǳŜǊ ƭŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŦƻǊǘǎ ŘΩǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ Ŝƴ 

ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǉǳƛ ŘŜƳŀƴŘŜ Ł şǘǊŜ ŀƴŎǊŞŜ 

dans les territoires, tant ils sont en mesure de 

développer les synergies ente acteurs, faire 

progresser les compétences, faire émerger des 

projets et apporter de nouvelles réponses. 
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59CL н Υ aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ Ƙŀōƛǘŀǘ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇǳƛŜ Ŝǘ ǉǳƛ 

ŀŦŦƛǊƳŜ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻƭȅŎŜƴǘǊƛǉǳŜ ŘŜ ƭŀ DƛǊƻƴŘŜ  

!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ǘŜǊritoires girondins se 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƴǘΦ [Ŝǎ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǊŜǎǘŜƴǘ 

néanmoins contrastées, plurielles. La diversité 

ŘŜǎ ŎƻƴǘŜȄǘŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƳƻŘŝƭŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŜǊ ƎƛǊƻƴŘƛƴǎ 

demande à être prise en compte. Face aux 

ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ζ DƛǊƻƴŘŜ Ł ŘŜǳȄ 

viteǎǎŜǎ ηΣ ƭŜ t5I ǎΩŀǘǘŀŎƘŜ Ł ƛƴǎŎǊƛǊŜ ƭΩŀŎǘƛƻƴ ǎǳǊ 

ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ 

solidarité et de cohésion. Il constitue le volet 

habitat de la stratégie de cohésion des 

territoires girondins développée dans le cadre de 

ƭΩLƴǘŜǊ{/ƻ¢Φ  

Cette perǎǇŜŎǘƛǾŜ ŜƴƧƻƛƴǘ ŘΩŀƎƛǊ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ 

ciblée, ajustée, priorisée. La programmation de 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ƭΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƴǘ ƻƴǘ 

notamment vocation à contribuer à la vitalité et 

ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΣ Ŝƴ ǘƛǊŀƴǘ ǇŀǊǘƛ ŘŜǎ 

offres de services, des supports de mobilité, des 

ǇƾƭŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛΣ ŘŜǎ ŀƳŞƴƛǘŞǎΦ /ŜǘǘŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ 

invite à agir autour de priorités affirmées, à faire 

ǾŀƭƻƛǊ ƭŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ŘΩŜƴǘǊŀƛƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǾŀƭǳŜǎ 

attendues. [ΩŀŦŦƛǊƳŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛŜ 

préférentielle pour le développement de 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǎǘ ŀƛƴǎƛ ŀǳ ŎǆǳǊ de la stratégie du 

PDH. /Ŝ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ǎΩŜǎǘ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘ Ŝǘ ǎŜ ŘŞŎƭƛƴŜ 

avec les territoires, selon les singularités et les 

fonctionnements des modèles territoriaux 

girondins. Les SCoT constituent un cadre 

pertinent pour mener ce dƛŀƭƻƎǳŜ Ŝǘ ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ Řǳ 

partage de sa mise en actions. 

 

DEFI 3 : Accroître la capacité à agir par la mobilisation de tous  

Le PDH fixe un cap, une ambition, des objectifs à 

ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ ŘŜ с ŀƴǎΦ {ƛ ƭΩ9ǘŀǘ Ŝǘ ƭŜ Département 

soutiennent ensemble son engagement, la mise 

Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŀǇǇŜƭƭŜ ƭŀ Ŏƻƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 

partenariat fort associant les opérateurs et les 

ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩƛƳǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ 

ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ Ŝǘ ƭΩŀŦŦƛǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜ 

ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƳƻŘŜǎ ŘΩŀŎǘƛƻƴΦ [Ŝ t5I Ŝǎǘ ƭΩŀŦŦŀƛǊŜ ŘŜ 

ǘƻǳǎΣ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǎǎŜ ŘŜ ƭΩŜŦŦƻǊǘ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴΣ ŘŜ 

ƭŀ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ Řǳ ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀǘ 

social. 

Les jeux de contraintes - financières, humaines, 

techniques- ǉǳƛ ǇŝǎŜƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǎǳǊ ƭŜǎ 

possibiƭƛǘŞǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜ ŎƘŀŎǳƴ ǎƻƴǘ Ł 

reconnaître : leur dépassement invite à trouver 

ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƳŀƴƛŝǊŜǎ ŘΩŀƎƛǊ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ 

montée en régime des actions ou encore de 

ǘŜƴƛǊ ƭΩŜŦŦƻǊǘ Řŀƴǎ ƭŀ ŘǳǊŞŜΦ [ΩŜƴƎŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 

ŀŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭΩŜŦŦƛŎŀŎƛǘŞ ŘŜǎ ǇǊƻƎǊŀmmes 

ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ Ŧƻƴǘ ŀƛƴǎƛ ǘƻǳǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ 

appel à des coopérations nouvelles dans 

lesquelles les communes, les EPCI, les 

opérateurs, les associations peuvent participer 

Ŝǘ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ ŀŎǘƛǾŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŀŎŎƻƳǇƭƛǎǎŜƳŜƴǘ 

des objectifs opérationnels. Une véritable boite 

à outils et des leviers peuvent être activés pour 

offrir de nouvelles capacités à agir : la prise de 

compétence de la Délégation des Aides à la 

Pierre par le DépartementΣ ƭΩŀŎǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜΣ 

ƭΩƛƴƎŞƴƛŜǊƛŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜΣ ǎƻŎƛŀƭŜ Ŝǘ technique, 

le dialogue et la contractualisation avec des 

ƻǇŞǊŀǘŜǳǊǎ Ŝƴ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴƛǊ ŜŦŦƛŎŀŎŜƳŜƴǘ 

ǎƻƴǘ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǇƭŀŎŞǎ ŀǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛƻƴ 

que le PDH propose de mobiliser. De 

nombreuses expériences girondines peuvent 

aussi servir de référencŜ ǇƻǳǊ ƛƴǎǇƛǊŜǊ ƭΩŀŎǘƛƻƴ Ŝǘ 

rendre compte des voies de réussite. La Maîtrise 

ŘΩhǳǾǊŀƎŜ Řǳ t5I Ŝǎǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŀǘǘŜƴǘƛǾŜ 

au développement des coopérations et des 

synergies de manière à atteindre le haut niveau 

ŘΩŀƳōƛǘƛƻƴ ŀǘǘŜƴŘǳ Řǳ t5IΦ 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Les grands enjeux habitat de la Haute-Gironde du 
point de vue du PDH 

1 - La nouvelle donne : ƭΩƛǊǊǳǇǘƛƻƴ ƳŀǎǎƛǾŜ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

2 - Façade estuarienne et « couloir ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ » : des systèmes 
territoriaux très vulnérables 

3 - [Ŝǎ ŘŞŦƛǎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ƳŀǊŎƘŞ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 
globalement détendu 

4 - Des parcours résidentiels difficiles pour les publics vulnérables 

 

Les orientations stratégiques du PDH 

5 - Faire de la revalƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘ un levier de 
ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ŘŜ ƭŀ ƳŀƞǘǊƛǎŜ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ 

6 - Des parcours résidentiels vulnérables qui appellent une stratégie 
ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ  
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Les grands enjeux habitat de la Haute 
Gironde du point de vue du PDH 
 
 
 

1 - La nouvelle donne Υ ƭΩƛǊǊǳǇǘƛƻƴ massive du développement de 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

2 - Façade estuarienne et « couloir ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ » : des systèmes 
territoriaux très vulnérables 

3 - [Ŝǎ ŘŞŦƛǎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ƳŀǊŎƘŞ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 
globalement détendu 

4 - Des parcours résidentiels difficiles pour les publics vulnérables 
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INSEE
Population 

municipale 2010
Répartition

Tx de 

croissance 

annuel pop 

1990-1999

Tx de 

croissance 

annuel pop 

1999-2010

CC DE L'ESTUAIRE 12 365 15% 0,3% 1,0%

CC DU CANTON DE BLAYE 14 687 18% 0,4% 0,6%

CC DU CANTON DE BOURG 13 049 16% 0,1% 0,5%

CC DU CANTON DE SAINT SAVIN 21 828 26% 0,7% 2,2%

CC DU CUBZAGUAIS 21 556 26% 0,8% 2,2%

Haute Gironde 83 485 6% 0,5% 1,5%

Total général 1 449 245 100% 0,7% 1,1%

 

1 -  La nouvelle donne Υ ƭΩƛǊǊǳǇǘƛƻƴ ƳŀǎǎƛǾŜ Řǳ 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

 

La Haute-Gironde participe ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ł ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ 
ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ /ŜǘǘŜ ŎƻƴǘǊƛōǳǘƛƻƴ ǎΩŜǎǘ ŀŦŦƛǊƳŞŜ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ŘŜǊƴƛŝǊŜ ŘŞŎŜƴƴƛŜ, 
plus encore sur la période la récente : entre 2006 et 2010, 11% des gains 
démographiques de la Gironde pouvaient être étaient le fait de la dynamique 
de la Haute-Gironde, alors que son poids dans la population départementale 
est de 6% (83 ллл ƘŀōƛǘŀƴǘǎύΦ [ΩŀŎŎŞƭŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ (320 
habitants par an entre 1990 et 1999 / 1 100 habitants par an entre 1999 et 
2010) marque un nouveau positionnement résidentiel du territoire. 

Cette dynamique ne présente pas les mêmes caractéristiques ni les mêmes 
impacts selon les secteurs. Elle se concentre dans le Cubzaguais et se diffuse 
massivement dans le corridor articulé à la RN 10, sur le canton de Saint-Savin. 
[Ŝ ǊȅǘƘƳŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǎǘ ƛŎƛ н Ŧƻƛǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ł ƭŀ ƳƻȅŜƴƴŜ ƎƛǊƻƴŘƛƴŜΦ La 
dynamique est désindexéŜ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ŘŜǎ villes installée le 
ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩ9ǎǘǳŀƛǊŜ ό.ƭŀȅŜΣ .ƻǳǊƎΣ  {ŀƛƴǘ-Ciers) qui connaissent une croissance 
très limitée ou négative. La bande estuarienne et son arrière pays, marqués 
ǇŀǊ ǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘŜ ǇŜǘƛǘǎ ōƻǳǊƎǎ Ŝǘ ƘŀƳŜŀǳȄ ƻǊƎŀƴƛǎŀƴǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǾƛǘƛŎƻƭŜΣ  
voient ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ se développer sur le registre de la diffusion et de 
ƭΩŞǇŀǊǇƛƭƭŜƳŜƴǘΦ 
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[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƳŀǎǎƛŦ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŀ ƎŞƴŞǊŞ ŎŜǘǘŜ 
ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΦ 5ǳǊŀƴǘ ƭŀ ŘŜǊƴƛŝǊŜ ŘŞŎŜƴƴƛŜΣ ƭes années 
2005-2007 ont marqué ǳƴŜ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ŜȄǇƭƻǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŝǊŜ, avec 
la construction de près de 1 200 logements par an contre 200 logements par 
an dans les années 1990. Ce dynamisme de la construction a été boosté par 
ƭΩƛǊǊǳǇǘƛƻƴ ǇƻƴŎǘǳŜƭle mais massive des produits défiscalisés, au risque de la 
saturation des marchés mais surtout de leur déstabilisation. De façon plus 
ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƭƭŜΣ ŎΩŜǎǘ ōƛŜƴ le développement de logements individuels qui marque 
le nouveau positionnement du territoire. Ce segment est monté en puissance 
et il se maintient à un niveau jamais atteint, autour de 600 logements par an.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La Haute-DƛǊƻƴŘŜ ŦƛƎǳǊŜ ŘŜ ƭƻƴƎǳŜ ŘŀǘŜ Řŀƴǎ ƭΩŀǊŎ ŘŜ la pauvreté et des 
vulnérabilités économiques des ménages girondins. On assiste à la 
permanence de cette pauvreté mais aussi à sa traduction sous de nouvelles 
fƻǊƳŜǎΦ [Ŝ ǊŜƎŀƛƴ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ du territoire ne réduit pas les fragilités. Ainsi 
35% des ménages ont des ressources inférieures à 60% des plafonds HLM. 
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2/ Façade estuarienne et « couloir ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ » : des 
systèmes territoriaux très vulnérables 

 
[ΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ƳŜǘ ǎƻǳǎ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜ 
ŘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ Ŝǘ ǎƻƭƭƛŎƛǘŜ ƭŜǳǊǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭΦ Ici, dans la diversité des 
territoires et de façon contrastée, ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀ ǎǳǊƎƛ 
« trop vite, trop fort, sans maîtrise ». 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 La spécialisation des territoires qui subissent 
la pression de la métropole  

 

 Entre desserrement résidentiel  et  dévitalisation : 
la fragilisation de la façade estuarienne 

 

 

 

 



PDH de la Gironde ς cahier de territoire de Haute Gironde / mai 2015 
11 

INSEE 2009

Nb d'hab 

pour 1 

emploi
CC DU CANTON DE SAINT SAVIN 5,56

CC DU CANTON DE BOURG 4,30

CC DU CUBZAGUAIS 3,76

CC DU CANTON DE BLAYE 2,71

CC DE L'ESTUAIRE 2,32

Haute Gironde 3,55

 

La spécialisation des territoires qui subissent la 
pression de la métropole  

Sur le Canton de Bourg est plus encore 
sur celui de Saint-Savin, la fonction 
résidentielle des territoires prédomine. 
Ces territoires gagnent des habitants, 
Řŀƴǎ ǳƴ ƧŜǳ ƻǴ ƭΩΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǎǘ ŘƛǎǎƻŎƛŞ ŘŜ 
ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ ŎŜ ǉǳƛ ƎŞƴŝǊŜ ǇŜǳ ŘŜ ǊƛŎƘŜǎǎŜǎ 
ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŀssurer la mise en place 
des nouveaux besoins.  

Le développement prend appui sur la très forte accessibilité routière du 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όƴƻƴƻōǎǘŀƴǘ ƭŜǎ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ŘΩŜƴƎƻǊƎŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ƘŜǳǊŜǎ ŘŜ 
pointes). Il repose surtout sur son attractivité foncière qui constitue un 
véritable moteur et un puissant levier du développement. Indexé sur des prix 
largement abordables comme sur la forte vulnérabilité des terres agricoles et 
viticoles, le marché des terrains à bâtir est « capté » par les clientèles qui ne 
peuvent rentrer sur les autres territoires.  

Le territoire ǎŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜ ǎƻǳǎ ƭΩƛƳǇǳƭǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ de ménages jeunes, 
actifs, mobiles, des catégories populaires et intermédiaires. Beaucoup sont des 
ƴŀǾŜǘǘŜǳǊǎ ǉǳƛ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŎŜƴǘǊŀƭŜ Ŝǘ ƻƴǘ ǇŜǳ ŘΩŀǘǘŀŎƘŜǎ 
avec le territoire. Lƭ Ŝǎǘ ǇŜǊœǳ ŎƻƳƳŜ ŀǳǘŀƴǘ ŘŜ ƭƛŜǳȄ ŘΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘés, et les 
nouveaux ménages font souvent des choix résidentiels sans beaucoup de 
ǇǊŞŎŀǳǘƛƻƴǎ ƛƴƛǘƛŀƭŜǎΣ ǇŀǊŦƻƛǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǇǊŞŎƛǇƛǘŞŜ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ƳƻōƛƭƛǎŜƴǘ ŘŜǎ 
ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǉǳƛ ǎΩŀǾŝǊŜƴǘ ǘǊŝǎ ǾƛǘŜ ƛƴŀŘŀǇǘŞŜǎ όǘŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ ŞƭŜǾŞǎ 
en raison des chŀǊƎŜǎ ŀǎǎƻŎƛŞŜǎ ŀǳ ƳƻŘŝƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŜǊύΦ 5e tels processus 
avivent les situations de fragilité des ménages et les risques de décrochage.  
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1990-1999 2000-2008 1990-1999 2000-2008 1990-1999 2000-2008

CC DE L'ESTUAIRE 222 522 24 ha 38 ha 1101 m² 737 m²

CC DU CANTON DE BLAYE 315 892 28 ha 47 ha 887 m² 531 m²

CC DU CANTON DE BOURG 273 299 28 ha 28 ha 1010 m² 924 m²

CC DU CANTON DE SAINT SAVIN394 1 538 54 ha 136 ha 1373 m² 884 m²

CC DU CUBZAGUAIS 856 1 677 76 ha 98 ha 893 m² 583 m²

Haute Gironde 2 060 4 928 211 ha 347 ha 1022 m² 704 m²

Source : Magic 2009
Nb de lgts construits Ha consommés Surf conso/logts 

 

[ŀ ǎǇŞŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǎΩŀŎŎǊƻît avec une dominante de propriétaires, de primo 
accédants. LΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ se développe aussi bien dans le neuf, le marché 
de seconde main que dans ƭΩŀƴŎƛŜƴ où celui du parachèvementΧ 

 
Cette dynamique qui a véritablement explosé sur la période récente  accélère 
la mutation « urbaine » du territoire. Dans la Communauté de Communes de 
Saint-Savin, les consommations foncières à usage habitat ont plus que 
doublées pendant les années 2000 : 136 hectares ont été consommés entre 
нллл Ŝǘ нллу ŎƻƴǘǊŜ рп ƘŜŎǘŀǊŜǎ ŜƴǘǊŜ мффл Ŝǘ мфффΦ 5ΩǳƴŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ 
la plupart des communes rurales participent activement à cette ouverture : 
ƭΩŀōƻƴŘŀƴŎŜ ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊ ƻǊƛŜƴǘŞ ǾŜǊǎ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŎƻƴǎŀŎǊŜ de nouveaux 
espaces de conquête.  

 
 
 
 
 
 

Saint-Yzan  

 



PDH de la Gironde ς cahier de territoire de Haute Gironde / mai 2015 
13 

 

Entre desserrement résidentiel et dévitalisation : la 
fragilisation de la façade estuarienne 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[ŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ƳƻǘǊƛŎŜ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōƻǳǊƎǎ ŘŜ ƭŀ ŦŀœŀŘŜ ŜǎǘǳŀǊƛŜƴne est 
ƭΩŞǇǊŜǳǾŜ. Le mal logement, la vacance, la paupérisation sont des éléments 
manifestesΦ [ΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ des tissus anciens est aussi fragilisée par 
un desserrement en périphérie des bourgs. 

Si la commune de Blaye et dans une moindre mesure celles Bourg et de Saint-
Ciers connaissent un processus de dévitalisation, les autres éprouvent des 
ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ Ł ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ [ŀ ŎǊƛǎŜ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ de 
ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴ ƳƻǳǾŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ 
résidentiel puissant qui prend appui sur une offre en accession abondante et 
des programmes locatifs neufs réalisés dans le cadre de la défiscalisation.  

Blaye 

 


