FICHES TERRITORIALES :
LES ENJEUX HABITAT

AU REGARD DU PLAN







Dans le cadre de la révision du PDALPD, ce document propose une approche territorialisée visant un double
objectif :

- offrir au plan un état des lieux synthétique de chaque territoire, au regard de la mise en

ceuvre du droit au logement et des lois qui le cadrent, pour les différents territoires de Gironde,

- constituer un outil de travail pour le plan et les territoires pour I'élaboration d’actions

communes visant I'association des territoires dans la mise en ceuvre de la politique de

solidarité logement portée par le Plan départemental.

L’échelle territoriale retenue est celle des 10 Pays de la Gironde. Concernant la CUB et la Pays
Bassin d’Arcachon et Val de I'Eyre un découpage plus fin permet d’isoler Bordeaux des autres
communes de la CUB et la COBAS des autres Communautés de Communes constituant le Pays
Bassin.

Ce document est constitué de fiches de territoires présentant :

] un diagnostic de cadrage du territoire,

bilan de I'offre actuelle et de la position dans le département concernant le logement
autonome (parc conventionné public et privé) et les alternatives au logement (sous
location, urgence et logement temporaire)

- indicateurs de précarité de la CAF

- niveau de la demande tres sociale enregistrée par les PRL

- bilan d’activité du FSL enregistrée sur le territoire

- principales problématiques habitat au regard du Plan

= une confrontation des enjeux pour le Plan et des orientations habitat développés par les
territoires via leur PLH

] un énoncé des objectifs du Plan sur le territoire

] une proposition d’organisation de la démarche a engager avec le territoire.

Ces fiches territoriales, dans leur forme actuelle, constituent un point d’appui pour
I'engagement du partenariat Plan/territoire. En ce sens, elles proposent une photographie a un
temps «t» et visent a faire émerger les principales problématiques et ne visent pas
I’exhaustivité.

Par contre, elles pourraient constituer aussi un référentiel partagé, et pourraient faire I'objet
d’actualisation au fur et a mesure de I'avancement des actions sur les différents territoires.
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Les PLH de Gironde en 2006

Source DDE 33

Pays Bassin d'Arcachon et Val de L'Eyre
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©0C du Val de I'Eyre

CDC du Bassin d'Arcachon Nord Atlantique

Pays Libournais

COC du Libournais

CDC Castillen - Pujols
CDC de la Juridiction de Si-Emilion
CDC du Sud-Libournais
CDC de Saint-Savin

COC du canton de Gultres
COC du Fronsadals
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CDC du Pays Foyen
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CDC du Canton de Blaya
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CDC de 'Estuaire - Canton de 81-Ciers-sur-Gironde
CDC du Cubzaguais
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CDC du Pays Paroupian
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Pays des Landes de Gascogne
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CDC du Bazadais

CDC de Captieux-Grignals

Communes Hors CDC : Berson - Cars - Saint-Paul -
Saint-Jean-d'lliac - Sainte-Terre - Mérignas - Ruch
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Communauté Urbaine de Bordeaux

1 - Eléments de diagnostic

27

Nombre de communes 541
Intercommunalités 45

Logement - Hébergement source DDE, DRASS, FSL

Activité du FSLen 2006 source FsL

Indicateurs de précarité source cAF 31-12-2006

(1) hors allocataires étudiants, personnes agées de plus de 65 ans et ménages non renseignés
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Activité du FSL Gironde CUB Bordeaux Reste CUB
Source FSL 2004-2006
2006 2006 2004 2006 2004 2006 2004
Acces 2966 48% 1413 | 1457 820 810 593 647
évolution 2004/2006  4,0% -3,0% 1,2% -8,3%
Accés dans le parc privé 2039 40% 809 847 558 554 251 293
Part du privé dans l'accés 69% 57% 58% 68% 68% 42% 45%
Accés dans le parc public 927 65% 604 610 262 256 342 354
Part du public dans I'accés 31% 43% 42% 32% 32% 58% 55%
Maintien 1578 65% 1019 [ 1190 330 385 689 805
évolution 2004/2006  -7,2% -14,4% -14,3% -14,4%
Maintien dans le parc privé 871 81% 703 900 147 195 556 705
Part du privé dans la maintien 55% 69% 76% 45% 51% 81% 88%
Maintien dans le parc public 707 45% 316 290 183 190 133 100
Part du public dans la maintien 45% 31% 24% 55% 49% 19% 12%
MIG 818 62% 509 509 285 248 224 261
évolution 2004/2006  4,3% 0,0% 14,9% -14,2%
MJG dans le parc privé 448 51% 230 179 189 131 41 48
Part du privé dans la MJG ~ 55% 45% 35% 66% 53% 18% 18%
MJG dans le parc public 370 75% 279 330 96 117 183 213
Part du public dans la MIG ~ 45% 55% 65% 34% 47% 82% 82%
Aides a I'accés
. Trés léger fléchissement du nombre de ces aides entre 2004 et 2006 (baisse de 44 ménages aidés) di a une baisse
d’activité sur les communes hors Bordeaux.
. Les aides a I'accés dans le parc privé sur Bordeaux représentent 68% des aides, contre 42% sur les autres communes de la

CUB.

Aides au maintien : Fléchissement sensible des aides au maintien entre 2004 et 2006 (-171 ménages)

= Une activité plus importante sur le secteur privé que sur le secteur public, avec un fléchissement de tendance entre 2004
et 2006
. Sur-représentation au regard du poids de la population de la CUB dans la Gironde (51% de la population de Gironde et 65%

des aides au maintien)

Mise en jeu de garantie : une inversion de géographie entre 2004 et 2006

. Globalement une stabilité du nombre de mises en jeu de garantie, mais avec une nette augmentation sensible en secteur

privé entre 2004 et 2006 et un fléchissement dans le parc public.
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Le logement locatif pour les publics du Plan
Une pénurie d’offre, qui s’accentue depuis les années 2000, dans le parc public
comme dans le parc privé

Les parcs conventionnés
Un déficit cumulé depuis plusieurs années et qui semble difficile a combler

Avec 68 222 logements sociaux (Filocom 2003), la CUB concentre plus de 77% du parc conventionné de
la Gironde.

18 communes sont en dessous du taux de 20% de logements locatifs conventionnés et le PLH évalue a
11 000 logements sociaux le manque dans les communes déficitaires au regard de la Loi SRU.

La réactualisation du PLH de 2007 fixe un objectif territorialisé de 2 000 logements locatifs
conventionnés par an".

Le locatif public : un retard de plus en plus considérable dans la production de logements trés sociaux

Avec plus de 1 300 logements PLAI et PLATS, la Cub concentre 75% des logements publics trés sociaux
de la Gironde, répartis pour un peu plus d’ 1/3 a Bordeaux.

Entre 1996 et 2000, 229 PLAI ont été financés sur la CUB, soit 46 logements par an. Sur la période 2001-
2006, ce chiffre est tombé a 119 logements (20 logements/an), correspondant a une baisse de plus de
50%.

La convention de délégation des aides a la pierre a la CUB fixe un objectif de 70 PLAI par an (30 en
diffus et 40 en maison relais ou résidence sociale).

Le locatif privé : un réle social et trés social de plus en plus mis en question

80% des ménages logés dans le locatif privé ont des revenus inférieurs au plafond PLUS et 21% des
revenus inférieur a 30% de ces plafonds. En méme temps, le loyer de relocation a augmenté de 35%
entre 1998 et 2005.

Le parc de logements PST de la CUB est relativement faible au regard de la population (25% de
I’ensemble des PST de Gironde), essentiellement localisé sur Bordeaux (80% des PST de la CUB).

Hors Bordeaux, ce parc est réparti sur 25 communes de la CUB, avec de trés forts décalages: 5
communes rassemblent plus de 55% de cette offre.

Délégataire des aides de ’ANAH, la CUB a signé une convention pour la mise en ceuvre du PST sur son
territoire, fixant un objectif de 75 logements locatifs 2006/2008

Le lancement d’un PIG «loyers maitrisés » devra permettre d’étendre I'action de réhabilitation du parc
privé sur le territoire communautaire, dont on peut attendre un effet levier sur le parc locatif privé
accessible aux publics du Plan.

Le parc de logements gérés par I'AIVS, outil du Plan, est principalement situé sur la CUB. Il représente
environ 80 % du parc de logements gérés (360 logements au 30/06/07).

Logements en mauvais état : un effort important en cours

C'est essentiellement sur le centre ancien Bordeaux que se cristallise la question des logements
indignes : on estime a 23 000 le nombre de logements occupés de mauvaise qualité (dont de la moitié
sont situés a Bordeaux). 70% des occupants de ce parc sont locataires.

L'OPAH RU Centre Bordeaux est I'outil de remise a niveau du parc ancien du centre de Bordeaux: en

Prés d’'1/4 de cette production étant dédiée a la reconstitution de l'offre sociale démolie, réduisant a 700 logements [Foffre
supplémentaire réellement mise sur le marché.
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2005, elle a aidé 40 logements pour des travaux de sortie d’insalubrité (sur 135 logements aidés) et 50
ménages ont été regus par I'opérateur de ’'OPAH pour une demande de relogement liée a I'insalubrité
de leur logement. Au bilan 2003/2005, 260 logements avaient été aidés, dont 50 conventionnés et 20
en PST.

L'inconfort et la dégradation du parc ancien est également significative dans certaines copropriétés de
la CUB. En 2001, le PLH avait identifié 28 copropriétés « a risque » et une étude en cours vise a
actualiser cette identification et a proposer une stratégie d’action pour leur requalification.

Deux OPAH copropriétés dégradées de Talence Thouars et celle de Lormont Hautefort, ont été
engagées.

L’hébergement et le logement temporaire
un réle de substitution au logement autonome de plus en plus affirmé

La CUB concentre I'essentiel du dispositif d’accueil et d’hébergement d’urgence du département, tres
largement concentré sur la ville de Bordeaux, en terme d’opérateurs comme en terme de places et de
logements :

91 % des places d’urgence (hors ALT), 84 % des logements financés en ALT et 73% des logements en
sous location de Gironde sont sur la CUB.

Plus de 80% de I'offre d’urgence et d’ALT de la CUB est a Bordeaux et 60% des sous location.

Deux maisons Relais devraient étre ouvertes début 2008, venant compléter le dispositif actuel (une
maison relais ouverte en 2005)

Un dispositif de plus en plus complexe dans son role et sa fonction

La difficulté croissante d’accés au logement autonome dans la CUB pour les publics du Plan produit
deux effets déstabilisants sur ce parc a vocation spécifique :

- une embolie des filieres et des parcs (allongement des durées de séjour, orientation par défaut sur le
parc d’urgence)

- une perte de lisibilité des réles distinctifs des différentes composantes de ce parc

La sédentarisation des Gens du Voyage :

une demande de plus en forte pour la sédentarisation

Plusieurs communes sont particulierement concernées par cette question sur la CUB: le Taillan,
Blanquefort, Eysines, Mérignac et Ambareés et Lagrave.

Avec le soutien des partenaires du Plan, la plupart de ces communes ont engagé des démarches
(diagnostics, mise en place de MOUS —maitrise d’ceuvre urbaine et sociale) pour mettre fin a des
conditions de logements indigne en élaborant des réponses adaptées a chaque situation.

Ces réponses mobilisent différents outils : terrains familiaux, logement locatif adapté (PLAI) , accession
trés sociale, location accession... Des moyens d’accompagnement social sont également mobilisés et le
FSL a apporté un financement spécifique en 2006 permettant la création d’un poste de travailleur social
pour les MOUS du Taillan Médoc et de Blanquefort.

La mission d’assistance au montage d’opération d’habitat privé des gens du voyage (MOUS Gens du
Voyage sédentaires ADAV33 et PACT HD Gironde) a, dans son bilan 2006, identifié 12 familles sur la
CUB réparties sur 10 communes, soit 10 % des familles ayant bénéficié du dispositif en Gironde.

68



2 - Complémentarités - convergences PDALPD/ PLH

Enjeux pour le PDALPD

Axe 1 Développer I'offre accessible aux
ménages défavorisés

1-1 Soutenir et orienter le développement de I'offre
logement social public

1-2 Développer I'offre d’hébergement et de
logements de transition

1-3 Augmenter I'offre de logements privés a bas
loyers et améliorer sa gestion

Axe 2 Améliorer les conditions d'habitat des
ménages défavorisés

2-1 Lutter contre I'habitat indigne

2-2 Favoriser la maitrise des charges d’énergie et
d'eau

Axe 3-  Renforcer et développer les aides et les
services aux personnes

3-1 Simplifier et coordonner la gestion des
demandes prioritaires

3.2 Mettre en ceuvre de la charte de prévention de

I'expulsion

Orientations du PLH et réle de la CUB

Théme 1 Dynamiser la production de logements locatifs sociaux
. Encourager la production de PLUS et de PLA-I

- définition grille de critére d’intervention de la CUB

- mise en place garantie d’emprunt

-création instance des financeurs

Théme 6 : accompagner les parcours résidentiels de I’hébergement a I’autonomie
Ll Intégrer PLAI dans les opérations de logements sociaux

- programmation triennale opérateurs/communes

- financement sur fonds propres et crédits délégués

Théme 6 : accompagner les parcours résidentiels de I’hébergement a I’'autonomie
. Améliorer la connaissance des besoins :

- participation communautaire aux instances décisionnelles

- intégrer la connaissance des besoins dans I'observatoire PLH

. Mailer la CUB en hébergement d’urgence et en maisons relais

- financement sur fonds propres et crédits délégués

Théme 6 accompagner les parcours résidentiels de I’hébergement a I'autonomie
. Développer I'action des AIVS
- modalités de travail a convenir avec les AIVS

Théme 4 Maintenir et développer un parc privé abordable

Ll Mettre en place un PIG « loyer maitrisés »
- financement sur fonds propres et crédits délégués
. Créer un dispositif de veille de sortie de conventionnement

- mise en réseau des opérateurs OPAH-PIG-PST
- définir les modalités de fonctionnement de I'outil

Théme 4 Maintenir et développer un parc privé abordable
. Repérer le parc de logements indignes ou insalubres
- assurer relais interface entre les acteurs

- soutien financier PACT et ADIL

. Accompagner requalification copropriétés dégradées
- modalité d’accompagnement a définir

- animer dispositif d’observation et de veille des copropriétés
. Initier réflexion sur lotissements

Etude de repérage des lotissements fragiles

Théme 4 Maintenir et développer un parc privé abordable
. Coordonner actions et soutenir innovation

- permettre innovation

- soutien au développement durable

Théme 6 accompagner les parcours résidentiels de I’hébergement a I'autonomie
Ll Mettre en cohérence I'utilisation des contingents réservation

- élaborer un protocole d’accord sur la définition des publics

- promouvoir une instance de coordination des contingents
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3 - Les objectifs du Plan et les attentes vis a vis du
territoire

Axe 1- Développer I’offre accessible aux ménages défavorisés

Soutenir et orienter le développement du logement social public.

Objectif de production de PLAI :

= PLAI «banalisés » : l'objectif défini par le Plan est d’aboutir sur 3 ans a une
programmation de PLAI représentant 10 % de la programmation totale PLUS-PLAI.

En 2007, la programmation PLAI pour la CUB (66 logements) représente 7% de 'ensemble de la
programmation PLUS-PLAI

= Augmenter la production de PLAl « adaptés» pour les ménages en cumul de
difficultés économiques et sociales

Objectif qualitatif : augmenter la part dans la production actuelle des petits logements (T2) et des
trés grands (T5 et plus).

Pour la réalisation de ces objectifs, la contribution de la CUB reposera sur :

= |e repérage des opportunités foncieres et immobiliéres susceptibles d’accueillir les
opérations en PLAI diffus (DIA, droit de préemption)

- le portage foncier (outil existant permettant I'achat de terrains nus et le portage pendant 2
ans)

- une réflexion sur la mise a disposition du Plan d'immeuble préemptés sans affectation
immédiate

- une réflexion sur la mise en place d’un outil partenarial spécifique permettant d’assurer cette
production de logements trés sociaux

Développer I'offre d’hébergement et de logements de transition

Les objectifs quantitatifs restent a déterminer en fonction des besoins du territoire. La CUB est
soumise a I'article 2 de la loi « DALO » qui prévoit que chaque commune de plus de 3 500 habitants
appartient a I'EPCI doit disposer d’une place d’hébergement pour 1 000 habitants. A I’échelle de la
CUB, cela représente une offre minimum de 675 places.

Pour la réalisation de ces objectifs, la contribution de la CUB reposera sur :

- la mobilisation des outils et I'engagement des réflexions cités ci-dessus pour la production de PLAI

- sa participation a I'instance de pilotage du développement et du suivi de I'offre « alternative » au
logement autonome (logements d’urgence, résidence sociales, maisons relais...)

Augmenter I'offre de logements privés a bas loyers et améliorer sa gestion

- envisager a mi-parcours du Plan, un accompagnement de l'‘action de I'AIVS par la CUB
(élargissement du partenariat actuel), notamment pour développer la prospection et augmenter son
parc (actuellement stabilisé autour de 360 logements)

- assurer la prise en charge du PST (animation et objectifs ) dans le cadre du PIG.
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Axe 2 - Améliorer les conditions d'habitat des ménagqges défavorisés

Lutter contre I'habitat indigne

Objectifs quantitatifs du PCS en matiere de logements financés (crédits délégués ANAH) en sortie
d’insalubrité-saturnisme: 39 logements en 2008, 46 logements en 2009

La contribution de la CUB a I'action de lutte contre I’habitat indigne reposera sur :

- la prise en compte de I'objectif de lutte contre I’habitat indigne par le PIG « production de
logements a loyers maitrisés »

= établir les modalités d’articulation du PIG avec la future MOUS insalubrité
départementale (dont le champ d'intervention sera plus large que celui des dossiers
avec recours aux subventions ANAH)

= la participation au dispositif de veille et de signalement des logements indignes
(notamment : contribution a I'alimentation de I'observatoire PDALPD des logements
indignes)

Favoriser la maitrise des charges d’énergie et d'eau

Poursuivre I'effort d’amélioration de I’habitat des gens du voyage

- contribution de la CUB aux MOUS communales (sortie de I'insalubrité et relogement)

Axe 3 - Renforcer et développer les aides et les services aux personnes

Simplifier et coordonner la gestion des demandes prioritaires
. réflexion sur la contribution du contingent de la CUB au relogement des publics du
Plan y compris dans le cadre de la loi DALO
= participation de la CUB a la recherche de solutions adaptées dans le cadre de la
future Commission du logement _accompagné (cf axe 1 sur la production de PLAI
adaptés)

Adapter les aides du Fond de Solidarité Logement a I’évolution de la pauvreté

Mettre en ceuvre de la charte de prévention de I'expulsion

Observatoire
Contribution de la CUB a la connaissance des besoins des publics du Plan a travers :

= I'observatoire du PLH
= I’étude de besoins prévues en 2008
= I’évolution de la plate forme de I'observation de I’'habitat de I’A’Urba

Réseau locaux
Réflexion sur la contribution de la CUB a la constitution des relais locaux du Plan (en lien avec la
réflexion précitée sur I'outil partenarial de production de I'offre trés sociale).
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4 - Modalités d’organisation PDALPD - CUB

Signature d’une convention de partenariat CUB-PDALPD autour des objectifs partagés
identifiés dans le tableau précédent

Mise au point des modalités de pilotage de la convention : pilotage et suivi assuré par un
atelier thématique du PLH

Mobilisation des instances techniques PLH et Plan pour le suivi animation de la convention
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Bassin d'Arcachon et Val de I'Eyre

1 - Eléments de diagnostic

Nombre de communes
Intercommunalités

Logement - Hébergement source bbE, DRASS, FSL

Activité du FSLen 2006 source FsL

Indicateurs de précarité source cAF 31-12-2006

(1) hors allocataires étudiants, personnes agées de plus de 65 ans et ménages non renseignés
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Indicateur habitat indigne - Parc privé potentiellement indigne (FILOCOM 2003) :

PPPI en volume

% PPPI dans les RP privée

Pays

4207

8%

COBAS

2132

8%

Le Pays Bassin d’Acachon regroupe 9% de la population de Gironde, répartie a part égale entre la
Communauté d’Agglomération du Bassin d’Arcachon Sud (COBAS) et les deux autres communautés de

communes.

Il se caractérise par une population en moyenne plus aisée que la moyenne départementale,
notamment sur le territoire de la COBAS.

Activité du FSL Gironde Bassin d'Arcachon COBAS Reste ans
Val de I'Eyre Bassin
Source FSL 2004-2006
2006 2006 2004 2006 2004 2006 2004
Acces 2966 5% 159 151 85 78 74 73
évolution 2004/2006 4,0% 5,3% 9,0% 1,4%
Accés dans le parc privé 2 039 5% 103 94 56 48 47 46
Part du privé dans I'accés 69% 65% 62% 66% 62% 64% 63%
Accés dans le parc public 927 6% 56 57 29 30 27 27
Part du public dans l'accés 31% 35% 38% 34% 38% 36% 37%
Maintien 1578 4% 71 76 51 47 20 29
évolution 2004/2006 7,2% -6,6% 8,5% -31,0%
Maintien dans le parc privé 871 3% 26 26 23 18 3 8
Part du privé dans la maintien 55% 37% 34% 45% 38% 15% 28%
Maintien dans le parc public 707 6% 45 50 28 29 17 21
Part du public dans la maintien 45% 63% 66% 55% 62% 85% 72%
MIG 818 3% 22 23 14 12 8 1
évolution 2004/2006 4,3% -4,3% 16,7% -27,3%
MJG dans le parc privé 448 2% 11 9 5 4 6 5
Part du privé dans la MIG 55% 50% 39% 36% 33% 75% 45%
MJG dans le parc public 370 3% 11 14 9 8 2 6
Part du public dans la MJG 45% 50% 61% 64% 67% 25% 55%

Une activité du FSL relativement réduite au regard de la population :

La population du bassin représente 9% de la population du département, et le bassin enregistre
entre 3% et 5% du volume des aides.

Une stabilité du volume des aides entre 2004 et 2006 avec des différences marquées

entre le parc privé et le parc public
Une répartition équilibrée entre les aides a I'accés et les mises en jeu de garantie aux ménages de la

COBAS et les ménages des deux autres CC.

En acces, une part des aides au logement privé supérieure au logement public dans un rapport de

65% - 35%.

En maintien, une aide au parc public bien supérieure a celle du parc privé (63% - 37%)
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Le logement pour les publics du Plan

une offre trés réduite dans le parc public comme dans le parc privé

Le parc conventionné représente moins de 6% du parc des résidences principales du Pays.
Ce déficit est davantage prononcé sur la COBAS que sur les deux autres Communautés de
Communes.

Avec 38 PST actifs en 2007 (dont 11 sur la COBAS), le parc privé conventionné trés social est
pratiquement inexistant. Le parc communal conventionné tente de palier a ce manque mais cette
réponse est loin d’étre suffisante pour répondre a elle seule a ce déficit trés prononcé.

Pour répondre a cet enjeu, la COBAS a lancé un PIG « lutte contre le mal logement et production de
logements a loyers maitrisés » en 2006.

L’hébergement et le logement temporaire
une offre insuffisante et une pénurie d’opérateurs problématique

Arcachon Gujan La Teste Total
Mestras
Places d’hébergement (ALT)
au 31/10/07 12 8 33 >3

Il n’existe aucune place d’urgence sur le Bassin

L'offre de logements d’insertion est faible, elle est concentrée sur la COBAS :
- 17 logements ALT (53 places) ; 9 des 17 logements ALT sont gérés par Habitat Jeune (ex CLAJJ).
Les 8 logements ALT restants sont partagés entre les CCAS d’Arcachon et de la Teste et le Prado
(4 logements familiaux a La Teste).
- 12 logements en sous-location

Habitat Jeunes et le Prado sont les deux opérateurs « locaux » intervenant sur le bassin. Habitat
Jeunes enregistre une croissance constante de la demande, qui dépasse les publics auxquels il
est initialement destiné.

2 - Complémentarités - convergences PDALPD/ PLH COBAS

Trois axes directeurs vis-a-vis des enjeux du Plan:

1 - La désignation de situations prioritaires

2 - Le soutien au développement de I'offre accessible

3 - Création d’une Conférence Intercommunale du Logement

Enjeux pour le PDALPD
Axe 1 Développer I'offre accessible aux ménages du Plan Axe 2 Améliorer les conditions d'habitat des ménages défavorisés
1-1 Soutenir et orienter le développement de I'offre en 2-1 Lutter contre I'habitat indigne

logement social public

1-2 Développer I'offre d’hébergement et de logements de
transition

1-3 Augmenter I'offre de logements privés a bas loyers et
améliorer sa gestion
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Observatoire

. Le logement des jeunes: créer un centre d’hébergement
Orientations du PLH COBAS
Le soutien au développement de
’ .
Foffre accessible . PIG «lutte contre le mal logement et production de

. Création d’un EPFL logements a loyers maitrisés »

= Soutien a la construction de
logement public . Le logement des personnes relevant du PDALPD

. PIG 2006/2008 : abondement améliorer la connaissance locale et mettre en réseau les
des aides de FANAH pour responsables des services habitat et des CCAS.

production de logements
conventionnés.

Programmation PLH COBAS

podetotmens | romde |10 lotert | 1y e gemens [ osrnsu | s
2001 sociaux en 2001 en 2006 sociaux en 2006 au 01/01/06 | triennal 2004-2007
Arcachon 516 7,20% 601 8,16% 871 142
La Teste-de-Buch 986 9,80% 1010 9,06% 1219 175
Gujan Mestras 180 2,70% 183 2,39% 1350 193
Le Teich 293 14,90% 289 12,74% 164 21
COBAS 1975 2083 3604 531

3 - Les objectifs du Plan et les attentes vis a vis du territoire

Axe 1- Développer I’offre accessible aux ménages défavorisés

Soutenir et orienter le développement du logement social public.

Objectif quantitatif de création de PLAIl « banalisés »

Programmation 2007:

—  surla COBAS : 9 logements, soit 5% de la programmation totale PLUS-PLAI.
—  Surle reste du Pays : 1 logement sur 14 programmés (7 %)

L’objectif affiché par le Plan est de passer a un taux de 10% sur la durée du Plan.

Développer I'offre d’hébergement et de logements de transition

Les objectifs quantitatifs restent a déterminer en fonction des besoins des territoires. A titre indicatif,

le ration défini par la loi « DALO » (nombre de place d’hébergement dont un territoire doit disposer,

calculé au prorata du nombre d’habitant — soit 1 place pour 2 000 habitants) appliqué au Pays

représente 30 places d’hébergement sur la COBAS .

- réalisation d’un diagnostic préalable pour la quantification et la qualification des besoins en

terme d’accueil d’urgence et de résidences sociales / maisons relais

- évaluer les capacités de prise en compte de ces besoins par les opérateurs locaux.

- participation a l'instance de pilotage du développement et du suivi de cette offre « alternative » au
logement autonome.

Reste du pays : I'application du « ratio DALO » conduit a un objectif de 30 places d'hébergement
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Sous location : Le Prado est I'opérateur retenu dans le cadre du Schéma de Médiation Locative pour
développer le parc en sous-location sur le bassin.

L’objectif fixé sur le bassin est de mobiliser 10 logements supplémentaires en sous location par
rapport au parc existant d’Habitat Jeunes.

Axe 2 - Améliorer les conditions d'habitat des ménages défavorisés

Lutter contre I'habitat indigne

Objectifs quantitatifs du PCS en matiere de logements financés par I'ANAH en sortie d'insalubrité-
saturnisme: 19 logements en 2008 dont 10 sur la COBAS

- réalisation d’un diagnostic habitat indigne

- préciser 'articulation du PIG avec la MOUS insalubrité départementale

- prise en charge du PST départemental dans le cadre du PIG.

- veille et signalement des logements indignes

Favoriser la maitrise des charges d’énergie et d'eau

Poursuivre I'effort d’amélioration de I’habitat des gens du voyage
- contribution de la COBAS a la MOUS départementale ?

Axe 3 - Renforcer et développer les aides et les services aux personnes

Simplifier et coordonner la gestion des demandes prioritaires
- contribution des contingents communaux / COBAS au relogement des publics du Plan

Adapter les aides du Fond de Solidarité Logement a I’évolution de la pauvreté

Mettre en ceuvre la charte de prévention de I'expulsion

Observatoire
- contribution de la COBAS a la connaissances des connaissance des besoins des publics du Plan
(observatoire du PLH)

Réseaux locaux
= contribution de la COBAS a la constitution des animateurs locaux du Plan ?

4 - Modalités d’organisation PDALPD - COBAS

1 Signature d’une convention de partenariat COBAS-PDALPD autour des objectifs partagés
identifiés dans le tableau précédent

2 Modalités de pilotage de la convention: dans le cadre du groupe de travail « habitat /
solidarité » du PLH

3 Mobilisation des instances techniques du PLH et du Plan pour le suivi animation de la
convention
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Pays du Libournais

Y

- Eléments de diagnostic

Nombre de communes
Intercommunalités

Logement - Hébergement souce DDE, DRASS, FSL

Activité du FSLen 2006 source FsL

Indicateurs de précarité source CAF 31-12-2006

(1) hors allocataires étudiants, personnes agées de plus de 65 ans et ménages non renseignés

541 128
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Activité du FSL Gironde Pays du Libournais

Source FSL 2004-2006

2006 2006 2004
Acceés 2966 15% 438 368
évolution 2004/2006 4,0% 19,0%
Acces dans le parc privé 2 039 16% 334 252
Part du privé dans l'accés 69% 76% 68%
Acceés dans le parc public 927 11% 104 116
Part du public dans lI'accés 31% 24% 32%
Maintien 1578 9% 149 162
évolution 2004/2006 -71,2% -8,0%
Maintien dans le parc privé 871 6% 53 58
Part du privé dans la maintien 55% 36% 36%
Maintien dans le parc public 707 14% 96 104
Part du public dans la maintien 45% 64% 64%
MJ G 818 13% 109 88
évolution 2004/2006 4,3% 23,9%
MJG dans le parc privé 448 14% 61 50
Part du privé dans la MJIG 55% 56% 57%
MJG dans le parc public 370 13% 48 38
Part du public dans la MJG 45% 44% 43%

Un territoire trés sollicitant pour le FSL
Représentant 10% de la population de la Gironde, le Pays Libournais regroupe 15% de I'ensemble
des ménages aidés par le FSL en 2006. |l pesait 13% des ménages aidés en 2004.

Un partenariat local qui fait référence en Gironde

35 % des 696 ménages aidés par le FSL en 2006 concernent le parc public. Ce chiffre était de 41% en
2004. En 2006, 1 demande sur 4 a I'accés portait sur I'entrée dans le parc public, cette proportion
était de 1 sur 3 en 2004.

Cette tendance s’explique par I'ouverture du logement public au public du plan, fruit du travail
collectif de prévention, d’accompagnement et de sécurisation réalisé par les MDSI, le PRL et les
bailleurs HLM concernant I'acces et le maintien dans le parc public des publics du Plan.
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Le logement pour les publics du Plan

. Déficit d’offre locative publique, notamment sur la partie sud du Pays (CC Brannais et de
I’Entre Deux Mers Ouest).

= PST : un parc largement présent sur le territoire

= PLAI : concentration sur la CC du Libournais (59%) du parc du Pays

= ALT : une offre conséquente a Libourne, mais plus faiblement développée sur les autres villes

relais du Pays

= Déficit marqué de I'offre d‘hébergement d’urgence hors Libourne

Insalubrité, indignité des logements

Indicateur habitat indigne - Parc privé potentiellement indigne (FILOCOM 2003) : 6 496 logements

(classement cadastral 6, 7 et 8) soit 14% du parc privé

Ce phénomeéne touche plus particulierement les secteurs Est (Castillon, Sainte-Foy) et le Nord du

Pays (Coutras et Guitres)

Sédentarisation des Gens du Voyage

4 communes particulierement concernées : St Denis de Pile, Arveyres, St Martin du Bois et Eglisottes

2 - Complémentarités - convergences PDALD/ PLH

L’ensemble du Pays est couvert par deux PLH

PLH du Pays Libournais : procédure d’élaboration en

Communes du Pays Foyen

PLH (CDC Pays Foyen) : adopté en décembre 2002

Enjeux pour le PDALPD

Axe 1 Développer I|'offre accessible aux publics du Plan
1-1 Soutenir et orienter le développement de I'offre de
logements sociaux

1-2 Organiser la mobilisation du parc privé accessible

Axe 2 Améliorer les conditions d'habitat des ménages
défavorisés

2-1 Lutter contre I'habitat indigne

Axe 3-  Simplifier et coordonner la gestion des demandes
prioritaires

3-1 Mettre en place un dispositif commun pour coordonner la
gestion des contingents

3-2 Coordonner les dispositifs d'accompagnement spécifique

phase de reprise de la Communauté de

Orientations du PLH du Pays Foyen

. Constitution de réserves foncieres et
programmation triennale en réponse au déficit
en logements sociaux de Pineuilh

. Réalisation de petites opérations de locatif
social en rural opérations d'acquisition-
amélioration en centres bourgs

. Production de logements privés conventionnés

= PIG de lutte contre I'habitat indigne des CC de
Castillon/Pujol et Pays Foyen

" Mise en place d'un observatoire de la demande
sociale
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3 - Les objectifs du Plan et les attentes vis a vis du territoire

Axe 1- Développer I'offre accessible aux ménages défavorisés

Soutenir et orienter le développement du logement social public.

Objectif quantitatifs de création de PLAI : programmation 2007 : 6 logements, soit 12,7% de |'ensemble de la
programmation (PLUS- PLAI).

Développer I'offre d’hébergement et de logements de transition

Les objectifs quantitatifs restent a déterminer en fonction des besoins des territoires. A titre indicatif, le ration
défini par la loi « DALO » (nombre de place d’hébergement dont un territoire doit disposer, calculé au prorata du
nombre d’habitant — soit 1 place pour 2 000 habitants) appliqué au Pays représente 69 places sur le Pays
Libournais .

- soutien au développement et a la gestion de I'offre alternative au logement autonome (notamment sur
Sainte Foix, Coutras, Castillon et Fronsac).

- sous location : Le Lien et le CLLAJ sont deux acteurs solidement implantés sur le territoire. Le schéma de
Médiation Locative devrait permettre au Diaconat de soutenir Le Lien Libournais dans le développement et
la gestion de l'offre alternative. L’objectif retenu est la création de 20 logements supplémentaires en sous
location.

Augmenter I'offre de logements privés a bas loyers et améliorer sa gestion

Axe 2 - Améliorer les conditions d'habitat des ménages défavorisés

Lutter contre I'habitat indigne

Objectifs quantitatifs du PCS en matiére de logements financés par I'ANAH en sortie d'insalubrité-saturnisme: 40
logements en 2008

- lutte contre I'habitat indigne., en relais du PIG du pays Foyen et du Castillon/Pujols, notamment a travers les
services aux propriétaires et aux locataires.

4 - Modalités d’organisation PDALPD - Pays Libournais

1 Signature d’une convention de partenariat Pays libournais-PDALPD autour des objectifs partagés
identifiés dans le tableau précédent

2 Mise au point des modalités de pilotage de la convention :
Quel role du Copil Plan et des COPIL PLH dans ce pilotage

3 Mobilisation des instances techniques des PLH et du Plan pour le suivi animation de la convention
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Pays Haute Gironde

Y

- Eléments de diagnostic

Nombre de communes 541 65
Intercommunalités

45 5
ECREE TN

Logement - HEbergement source DDE, DRASS, FSL

Activité du FSLen 2006 source FsL

Indicateurs de précarité source CAF 31-12-2006

(1) hors allocataires étudiants, personnes agées de plus de 65 ans et ménages non renseignés
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Activité du FSL Gironde Pays Haute Gironde

Source FSL 2004-2006

2006 2006 2004
Acces 2966 8% 232 220
évolution 2004/2006 4,0% 55%
Acces dans le parc privé 2 039 10% 199 185
Part du privé dans I'accés 69% 86% 84%
Acces dans le parc public 927 4% 58 35
Part du public dans l'accés 31% 14% 16%
Maintien 1578 6% 99 73
évolution 2004/2006 -71,2% 35,6%
Maintien dans le parc privé 871 3% 22 20
Part du privé dans la maintien 55% 22% 27%
Maintien dans le parc public 707 11% 7 538
Part du public dans la maintien 45% 78% 73%
MJG 818 6% 47 58
évolution 2004/2006 4,3% -19,0%
MJG dans le parc privé 448 8% 38 40
Part du privé dans la MJIG 55% 81% 69%
MJG dans le parc public 370 2% 9 18
Part du public dans la MJG 45% 19% 31%

Comme dans le Pays Libournais, les acteurs locaux (MDSI, PRL et bailleurs sociaux ) ont développé un travail partenarial permettant de
consolider le maintien dans le parc des publics du Plan et de faciliter leur acces a ce parc.

Le logement pour les publics du Plan

. Une offre de logements sociaux publics relativement développée et bien répartie sur tout le territoire : 23 des 50 communes
disposent d’au moins 5 logements HLM. Mais des demandes difficiles a satisfaire : le logement des jeunes et le rapprochement
des personnes dgées isolées des services

= Déficit de PLAI sur les cantons de Blayes et de St Ciers

= Déficit d’offre alternative (ALT, sous-location, urgence): le besoin de logements d’urgence a été identifié a hauteur d’un ou
deux par canton. Le Prado a quelques ménages en sous location.

. Insalubrité, indignité des logements:
Le Pays Haute Gironde est particulierement marqué par ce phénomeéne, notamment dans le secteur nord du Pays (St Ciers ) : 500
a 700 logements inconfortables dans le Pays et 180 logements indécents au moins sont occupés de fagon récurrente par des
personnes défavorisées.

Indicateur habitat indigne - Parc privé potentiellement indigne (FILOCOM 2003) : 4 987 logements (classement cadastral 6,7 et 8)
soit 19 % du parc privé

. Sédentarisation des Gens du Voyage : une question importante pour le Pays
3 communes particulierement concernées : St Christoly de Blaye, Cubzac les Pont et Cavignac.
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2 - Complémentarités - convergences PDALPD/ PLH

Objectifs partagés PLH Haute Gironde (en cours de mise en ceuvre) /plan

= Développer I'offre de logement d’urgence

. Répondre aux demandes des populations spécifiques (jeunes et personnes agées)

Logement des jeunes : Création d’un CLLAJ ?

. Relogement et suppression de I’habitat indécent
3 - Les objectifs du Plan et les attentes vis a vis du territoire

Axe 1- Développer I’offre accessible aux ménages défavorisés

Soutenir et orienter le développement du logement social public.

Objectif quantitatifs de création de PLAI : programmation 2007 : 3 logements, soit 10 % de la programmation PLUS-PLAI.

Développer I'offre d’hébergement et de logements de transition

Les objectifs quantitatifs restent a déterminer en fonction des besoins des territoires. A titre indicatif, le ration défini par la loi « DALO »
(nombre de place d’hébergement dont un territoire doit disposer, calculé au prorata du nombre d’habitant — soit 1 place pour 2 000
habitants) appliqué au Pays représente 37 places sur le Pays Haute Gironde.

Sous location : Le Schéma de Médiation Locative devrait permettre de soutenir le Prado Modil dans le développement et la gestion de
I'offre alternative. L'objectif retenu est la création de 15 logements supplémentaires en sous-location.

Augmenter I'offre de logements privés a bas loyers et améliorer sa gestion

Axe 2 - Améliorer les conditions d'habitat des ménages défavorisés

Lutter contre I'habitat indigne

Objectifs quantitatifs du PCS en matiére de logements financés par 'ANAH en sortie d'insalubrité-saturnisme: 24 logements en 2008
- lutte contre I'habitat indigne, en prolongement de l'inventaire réalisé : Le Pays Haute Gironde pourrait étre un site test pour le Plan
pour la mise en place de sa politique de lutte contre I'insalubrité

Favoriser la maitrise des charges d’énergie et d'eau

Poursuivre I'effort d’amélioration de I’habitat des gens du voyage

Axe 3 - Renforcer et développer les aides et les services aux personnes

Simplifier et coordonner la gestion des demandes prioritaires
Adapter les aides du FSL a I’évolution de la pauvreté

Mettre en ceuvre la charte de prévention de I'expulsion

4 - Modalités d’organisation PDALPD — Haute Gironde

1 Signature d’une convention de partenariat Pays Haute Gironde-PDALPD autour des objectifs partagés identifiés dans le tableau
précédent

2 Mise au point des modalités de pilotage de la convention :
Quel réle du Copil Plan et du COPIL PLH dans ce pilotage

3 Mobilisation des instances techniques du PLH et du Plan pour le suivi animation de la convention



Pays Médoc

Y

- Eléments de diagnostic

Nombre de communes 541 54
Intercommunalités 45 6

Logement - HéEbergement souce bbE, DRASS, FSL

Activité du FSLen 2006 source FsL

Indicateurs de précarité source CAF 31-12-2006

(1) hors allocataires étudiants, personnes agées de plus de 65 ans et ménages non renseignés
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Activité du FSL Gironde Pays Medoc

Source FSL 2004-2006

2006 2006 2004
Acces 2966 7% 219 191
évolution 2004/2006 4,0% 14,7%
Accés dans le parc privé 2 039 9% 192 151
Part du privé dans l'accés 69% 88% 79%
Acceés dans le parc public 927 3% 27 40
Part du public dans I'accés 31% 12% 21%
Maintien 1578 3% 53 69
évolution 2004/2006 -7,2% -23,2%
Maintien dans le parc privé 871 2% 21 23
Part du privé dans la maintien 55% 40% 33%
Maintien dans le parc public 707 5% 32 46
Part du public dans la maintien 45% 60% 67%
MJIG 818 6% 47 40
évolution 2004/2006 4,3% 17,5%
MJG dans le parc privé 448 9% 39 30
Part du privé dans la MJIG 55% 83% 75%
MJG dans le parc public 370 2% 8 10
Part du public dans la MJG 45% 17% 25%
Le logement pour les publics du Plan
. Un déficit d’offre locative publique, notamment sur la CC Médoc Estuaire.

Des besoins différentiés selon les Communautés de Communes :

- la Médullienne et I'Estuaire : un déficit structurel dans les communes au contact de I'agglomération bordelaise.

- Pbles urbains du Centre et du Coeur Médoc : un enjeu autour de la requalification de I’habitat.

- Secteur des Lacs : nécessité de préserver I'accessibilité a ses habitants (jeunes, jeunes ménages, personnes agées ...), face
a la pression immobiliére et la rareté de I'offre.

- Secteur de la Pointe Médoc : besoin de répondre a une demande locative a faible solvabilité des ménages. Le mode de
développement du territoire génére également des besoins spécifiques (logement des travailleurs saisonniers
notamment).

PST : concentration de 80% de I'offre sur Lesparre et Pauillac
PLAI : offre diffuse sur tout le territoire
Pas d’offre en ALT, ni de places d’urgence

= Logements en mauvais état
Phénomeéne qui touche fortement le Nord Médoc (CC Pointe du Médoc)
Indicateur habitat indigne - Parc privé potentiellement indigne (FILOCOM 2003) : 3858 logements (classement cadastral 6,7 et 8)
soit 12% du parc privé

= Sédentarisation des Gens du Voyage : 3 sites sur Lesparre, 1 site a Gaillan et 1 au Pian Médoc
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2 - Complémentarités - convergences PDALPD/ PLH

Le programme Local de I'Habitat est en phase de déclinaison par Communautés de Communes.

Enjeux pour le PDALPD Axes du PLH du Médoc

Axe 1- Développer l'offre accessible aux ménages 1 - Développement du parc locatif a loyers maitrisés : production de 1 200
defavorisés logements locatifs & loyers maitrisés pour les six prochaines années .

Soutenir et orienter le développement du logement e animation et coordination de la programmation du parc public

social public. e OPAH multi site Pays : conventionnement, remobilisation du parc

Développer I'offre d’hébergement et de logements vacant et lutte contre I'habitat indigne.

de transition 2 - Captation d’une part du parc de résidences secondaires (dispositif
expérimental) : besoin de sécurisation du risque locatif et de moyens de

Augmenter |'offre de logements privés a bas loyers o 3 X X
médiation permettant de gérer les conflits locatifs.

et améliorer sa gestion

3 - La prise en compte des publics vulnérables face au logement :

Axe 2 - Améliorer les conditions d'habitat des e réalisation d’un diagnostic et élaboration du programme d’actions
ménages défavorisés

Axe 3 - Renforcer et développer les aides et les 4 - ’animation de la Politique Habitat : vers une Maison de I'Habitat ?

services aux personnes

3 - Les objectifs du Plan et les attentes vis a vis du territoire

Axe 1- Développer I'offre accessible aux ménages défavorisés

Soutenir et orienter le développement du logement social public.

Objectif quantitatifs de création de PLAI : programmation 2007 : 25 logements, soit 8.8 % de la programmation PLUS-PLAI. L’objectif est
d’atteindre 10% a l'issue du Plan

Développer I'offre d’hébergement et de logements de transition

Les objectifs quantitatifs restent a déterminer en fonction des besoins des territoires. A titre indicatif, le ration défini par la loi « DALO »
(nombre de place d’hébergement dont un territoire doit disposer, calculé au prorata du nombre d’habitant — soit 1 place pour 2 000
habitants) appliqué au Pays représente 42 places sur le Pays Médoc.

Sous location : Le Schéma de Médiation Locative devrait permettre de soutenir le CDAFAL dans le développement et la gestion de
I'offre alternative. L'objectif retenu est la création de 25 logements supplémentaires en sous location.

Augmenter I'offre de logements privés a bas loyers et améliorer sa gestion

Axe 2 - Améliorer les conditions d'habitat des ménages défavorisés

Lutter contre I'habitat indigne

Objectifs quantitatifs du PCS en matiére de logements financés par 'ANAH en sortie d'insalubrité-saturnisme : 18 logements en 2008
Favoriser la maitrise des charges d’énergie et d'eau

Poursuivre I'effort d’amélioration de I’habitat des gens du voyage

En transversal :

soutien a la constitution d’un outil local de connaissance et d’animation (maison de I’Habitat) , futur animateur local du Pays Médoc ?

4 - Modalités d’organisation PDALPD — Médoc

1 Signature d’une convention de partenariat Pays Médoc-PDALPD autour des objectifs partagés identifiés dans le tableau
précédent

2 Mise au point des modalités de pilotage de la convent
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Pays Coeur Entre deux mers

1 - Eléments de diagnostic

Nombre de communes 541 71
Intercommunalités 45 7

Logement - HEbergement source DDE, DRASS, FSL

Activité du FSLen 2006 source FsL

Indicateurs de précarité source cAF 31-12-2006

(1) hors allocataires étudiants, personnes agées de plus de 65 ans et ménages non renseignés
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Activité du FSL Gironde Ceoeur entre deux
mers

Source FSL 2004-2006

2006 2006 2004
Acces 2966 4% 120 118
évolution 2004/2006 4,0% 1,7%
Acces dans le parc privé 2 039 4% 91 88
Part du privé dans l'accés 69% 76% 75%
Acceés dans le parc public 927 3% 29 30
Part du public dans l'accés 31% 24% 25%
Maintien 1578 5% 77 52
évolution 2004/2006 -7,2% 48,1%
Maintien dans le parc privé 871 2% 21 21
Part du privé dans la maintien 55% 27% 40%
Maintien dans le parc public 707 8% 56 31
Part du public dans la maintien 45% 73% 60%
MJIG 818 4% 31 17
évolution 2004/2006 4,3% 82,4%
MJG dans le parc privé 448 6% 29 14
Part du privé dans la MJG 55% 94% 82%
MJG dans le parc public 370 1% 2 3
Part du public dans la MJG 45% 6% 18%

Offre de logements accessibles
Une forte sous-représentation du parc social (3.5% des résidences principales), notamment dans la Communauté de Communes la
plus peuplée (Saint Loubes)

PST : déficit dans la CC de Saint Loubes .

Offre ALT, sous-location, urgence : une tres faible offre (8 ALT sur 3 communes : Cadillac, Tabanc et Beguey et 6 logements en sous-
location)

Insalubrité, indignité des logements:
Un phénomeéne qui affecte surtout le Sud du Pays (CC Coteaux de Garonne et CC Vallon de I’Artolie)

Indicateur habitat indigne - Parc privé potentiellement indigne (FILOCOM 2003) : 3 328 logements (classement cadastral 6,7 et 8) soit
11 % du parc privé
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2 - Complémentarités - convergences PDALPD/ PLH

PLH adopté en 2005. Il a développé un axe spécifique « développer une offre de logements adaptée aux publics spécifiques » axe 3 :

Principaux constats

" Un manque de logements d’urgence et temporaire sur I'ensemble du territoire

" Un manque de coordination entre offre et demande de logements spécifiques

= ’arrét de la maison du logement de Coeur Entre-deux-mers fait sentir le besoin de traitement de problématiques liées au logement
de publics spécifiques.

Enjeux pour le PDALPD Axes du PLH du Ceeur Entre Deux Mers
Qe)f?a\lll)'rjiseg:mpper Voffre accessible aux ménages = Favoriser I'adéquation entre offre et demande de logements trés sociaux
= Prévoir, a I'échelle du Pays, des programmes de logements adaptés aux

Soutenir et orienter le développement du logement

social public publics spécifiques : personnes agées et handicapées, personnes nécessitant

un logement d’urgence ou temporaire, saisonniers, gens du voyage, jeunes en
Développer I'offre d’hébergement et de logements difficulté, grandes familles

de transition . g
u Assurer une gestion du parc de logements spécifiques

Augmenter |'offre de logements privés a bas loyers -

- : Coordination d’un partenariat sur I’habitat spécifique a I'échelle du Pays
et améliorer sa gestion

. Appui sur les points relais logement, les CMS et la Maison de I’Habitat a La

Axe 3 - Renforcer et développer les aides et les Réole pour la gestion et le suivi des publics spécifiques

services aux personnes - Partenariat PLAN-Maison de I’habitat de la Réole

3 - Les objectifs du Plan et les attentes vis a vis du territoire

Axe 1- Développer I’offre accessible aux ménages défavorisés

Soutenir et orienter le développement du logement social public.

Objectif quantitatifs de création de PLAI : programmation 2007 : 5 logements , soit 5.3 % de la programmation PLUS-PLAI L’objectif est
d’atteindre 10% a l'issue du Plan

Développer I'offre d’hébergement et de logements de transition

Les objectifs quantitatifs restent a déterminer en fonction des besoins des territoires. A titre indicatif, le ration défini par la loi « DALO »
(nombre de place d’hébergement dont un territoire doit disposer, calculé au prorata du nombre d’habitant — soit 1 place pour 2 000
habitants) appliqué au Pays représente 43 places sur le Pays cceur Entre-deux-mers.

Sous location : Le Schéma de Médiation Locative devrait permettre de soutenir Habitat et Humanisme dans le développement et la
gestion de I'offre alternative. L'objectif retenu est la création de 15 logements supplémentaires en sous location sur I'Entre deux Mers
/ Sud Gironde.

Axe 2 - Améliorer les conditions d'habitat des ménaqes défavorisés

Lutter contre I'habitat indigne

Objectifs quantitatifs du PCS en matiere de logements financés par I'ANAH en sortie d'insalubrité-saturnisme: 15 logements en 2008

En transversal :
Partenariat avec la maison de I’'Habitat de La Réole.

4 - Modalités d’organisation PDALPD — Cceur Entre-deux-mers

1 Signature d’une convention de partenariat Pays Coeur Entre-deux-mers - PDALPD autour des objectifs partagés identifiés dans
le tableau précédent

2 Mise au point des modalités de pilotage de la convention :
Quel réle du Copil Plan et du COPIL PLH dans ce pilotage

3 Mobilisation des instances techniques du PLH et du Plan pour le suivi animation de la convention
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Pays Haut Entre Deux Mers

- Eléments de diagnostic -

Nombre de communes 541 64
Intercommunalités 45 4

(Y

Logement - Hébergement souce DDE, DRASS, FSL

Activité du FSLen 2006 source FsL

Indicateurs de précarité source CAF 31-12-2006

(1) hors allocataires étudiants, personnes agées de plus de 65 ans et ménages non renseignés
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Pays Haut entre

Activité du FSL Gironde
deux mers
Source FSL 2004-2006
2006 2006 2004
Acceés 2966 4% 125 105
évolution 2004/2006 4,0% 19,0%
Acces dans le parc privé 2 039 5% 103 83
Part du privé dans l'accés 69% 82% 79%
Accés dans le parc public 927 2% 22 22
Part du public dans lI'accés 31% 18% 21%
Maintien 1578 2% 28 23
évolution 2004/2006 -71,2% 21,7%
Maintien dans le parc privé 871 1% 6 5
Part du privé dans la maintien 55% 21% 22%
Maintien dans le parc public 707 3% 22 18
Part du public dans la maintien 45% 79% 78%
MJ G 818 2% 19 9
évolution 2004/2006 4,3% 111,1%
MJG dans le parc privé 448 3% 13 5
Part du privé dans la MJG 55% 68% 56%
MJG dans le parc public 370 2% 6 4
Part du public dans la MJG 45% 32% 44%

Un pays marqué par une certaine précarité de sa population : 68.4% des ménages imposables éligibles a un logement HLM (dont 60%
ayant des revenus inférieurs a 60% des plafonds HLM).

Un outil local performant de gestion de I'habitat : la Maison de I’Habitat du SIPHEM (Pays Haut Entre Deux Mers et Pays Rives de
Garonne)

Offre de logements accessibles
Un déficit marqué d’offre locatif social
Pas places en ALT, en sous-location et d’urgence (1 logement ALT a Blasimon)

Insalubrité, indignité des logements:
Une problématique marquée dans le secteur Nord Ouest du Pays (Blasimon, Mérignas, Ruch). Depuis 2005, le Pays met en ceuvre une
OPAH Energie et Revitalisation Rural .

Indicateur habitat indigne - Parc privé potentiellement indigne (FILOCOM 2003) : 1 304 logements (classement cadastral 6,7 et 8) soit
17% du parc privé
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2 - Complémentarités - convergences Plan/PLH

Il n"existe pas a I’heure actuelle de PLH sur les communes de ce Pays. Le pays envisage de lancer une étude de réalisation

3 - Les objectifs du Plan et les attentes vis a vis du territoire

Axe 1- Développer I'offre accessible aux ménages défavorisés

Soutenir et orienter le développement du logement social public.

Objectif quantitatifs de création de PLAI : programmation 2007 : 2 logements (sur 6 logements programmés PLUS-PLAI).

Développer I'offre d’hébergement et de logements de transition

Les objectifs quantitatifs restent a déterminer en fonction des besoins des territoires. A titre indicatif, le ration défini par la loi « DALO »
(nombre de place d’hébergement dont un territoire doit disposer, calculé au prorata du nombre d’habitant — soit 1 place pour 2 000
habitants) appliqué au Pays représente 15 places sur le Pays Haut Entre-deux-mers.

Sous location : Le Schéma de Médiation Locative devrait permettre de soutenir Habitat et Humanisme dans le développement et la
gestion de I'offre alternative. L'objectif retenu est la création de 15 logements supplémentaires en sous location sur I'Entre deux Mers
/ Sud Gironde.

Axe 2 - Améliorer les conditions d'habitat des ménages défavorisés

Lutter contre I'habitat indigne

Objectifs quantitatifs du PCS en matiéere de logements financés par I'ANAH en sortie d'insalubrité-saturnisme : 6 logements en 2008

4 - Modalités d’organisation PDALPD - Haut Entre Deux Mers

1 Signature d’une convention de partenariat Pays Haut Entre-deux-mers - PDALPD autour des objectifs partagés identifiés dans
le tableau précédent

2 Mise au point des modalités de pilotage de la convention

3 Définition des articulations et des complémentarités Maison de I’Habitat/animateur local du PLAN
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Pays Rives de Garonne

Y

- Eléments de diagnostic

Nombre de communes 541 54
Intercommunalités 45 4

Logement - Hébergement souce DDE, DRASS, FSL

Activité du FSLen 2006 source FsL

Indicateurs de précarité source CAF 31-12-2006

(1) hors allocataires étudiants, personnes agées de plus de 65 ans et ménages non renseignés

94



Pays Rives de

Activité du FSL Gironde
Garonne
Source FSL 2004-2006
2006 2006 2004
Acces 2966 5% 147 130
évolution 2004/2006 4,0% 13,1%
Acces dans le parc privé 2 039 6% 123 102
Part du privé dans l'accés 69% 84% 78%
Acces dans le parc public 927 3% 24 28
Part du public dans l'accés 31% 16% 22%
Maintien 1578 3% 52 30
évolution 2004/2006 -7,2% 73,3%
Maintien dans le parc privé 871 1% 7 4
Part du privé dans la maintien 55% 13% 13%
Maintien dans le parc public 707 6% 45 26
Part du public dans la maintien 45% 87% 87%
MJIG 818 1% 12 25
évolution 2004/2006 4,3% -52,0%
MJG dans le parc privé 448 2% 11 22
Part du privé dans la MJG 55% 92% 88%
MJG dans le parc public 370 0% 1 3
Part du public dans la MJG 45% 8% 12%

Un territoire marqué par une certaine précarité économique (62.6% des ménages imposables éligibles a un logement HLM,
dont la moitié a des revenus inférieurs a 60% des plafonds), notamment dans la CC d’Auros.

Offre de logements accessibles

Un déficit global d’offre de logements locatifs publics (4% du parc des RP) particulierement marqué sur la CC d’Auros (12
logements HLM)

Une offre de PST et de PLAI répartie sur I'ensemble du territoire

Pas d’offre en ALT, sous-location et urgence (2 ALT a Portets)

Insalubrité, indignité des logements:

Une problématique essentiellement concentrée sur la CC du canton de Podensac

Indicateur habitat indigne - Parc privé potentiellement indigne (FILOCOM 2003) : 2 644 logements (classement cadastral 6,7 et 8) soit
15 % du parc privé

Sédentarisation des Gens du Voyage
Une question importante pour le Pays qui touche principalement 5 communes : Castets, Fargues Preignac, St Pierre de Mons
et Toulenne.
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2 - Complémentarités - convergences Plan/PLH

Il n’existe pas a I'’heure actuelle de PLH sur les communes de ce Pays.

3 - Les objectifs du Plan et les attentes vis a vis du territoire

Axe 1- Développer I'offre accessible aux ménages défavorisés

Soutenir et orienter le développement du logement social public.

Objectif quantitatifs de création de PLAI: programmation 2007 : 2 logements en 2007, soit 5 % de la programmation PLUS-PLAI.
L’objectif est d’atteindre 10% a I’issue du Plan.

Développer I'offre d’hébergement et de logements de transition

Les objectifs quantitatifs restent a déterminer en fonction des besoins des territoires. A titre indicatif, le ration défini par la loi « DALO »
(nombre de place d’hébergement dont un territoire doit disposer, calculé au prorata du nombre d’habitant — soit 1 place pour 2 000
habitants) appliqué au Pays représente 21 places sur le Pays Rives de Garonne.

Sous location : Le Schéma de Médiation Locative devrait permettre de soutenir Habitat et Humanisme dans le développement et la
gestion de I'offre alternative. L’objectif retenu est la création de 15 logements supplémentaires en sous-location sur I'Entre deux Mers
/ Sud Gironde.

Axe 2- Améliorer les conditions d'habitat des ménages défavorisés

Lutter contre I'habitat indigne

Objectifs quantitatifs du PCS en matiere de logements financés par I'ANAH en sortie d'insalubrité-saturnisme : 13 logements en 2008
- élaboration d’un diagnostic logement indigne sur Podensac ?

4 - Modalités d’organisation PDALPD - Rives de Garonne

1 Signature d’une convention de partenariat Pays Rives de Garonne-PDALPD autour des objectifs partagés identifiés dans le tableau
précédent

2 Mise au point des modalités de pilotage de la convention

3 Définition des articulations et des complémentarités Maison de I’'Habitat/animateur local du PLAN
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Graves et Landes de Cernes

Nombre de communes 541 24
Intercommunalités 45 3

Y

- Eléments de diagnostic

Logement - Hébergement source DDE, DRASS, FsL

Activité du FSLen 2006 source FsL

Indicateurs de précarité source CAF 31-12-2006

(1) hors allocataires étudiants, personnes agées de plus de 65 ans et ménages non renseignés
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Activité du FSL Gironde Graves et Landes

de Cernés
Source FSL 2004-2006
2006 2006 2004
Acces 2966 2% 48 41
évolution 2004/2006 4,0% 17,1%
Acces dans le parc privé 2 039 2% 31 25
Part du privé dans l'accés 69% 65% 61%
Accés dans le parc public 927 2% 17 16
Part du public dans lI'accés 31% 35% 39%
Maintien 1578 1% 17 10
évolution 2004/2006 -71,2% 70,0%
Maintien dans le parc privé 871 1% 8 2
Part du privé dans la maintien 55% 47% 20%
Maintien dans le parc public 707 1% 9 8
Part du public dans la maintien 45% 53% 80%
MJ G 818 0% 4 8
évolution 2004/2006 4,3% -50,0%
MJG dans le parc privé 448 0% 2 4
Part du privé dans la MJG 55% 50% 50%
MJG dans le parc public 370 1% 2 4
Part du public dans la MJG 45% 50% 50%

Une population en moyenne plus aisée que celle de Gironde, mais avec de fortes disparités :
Au nord (Cestas, Canéjan) une population relativement aisée (51>% des ménages imposables éligibles au logement social)
Au sud, des territoires précarisés (68% des ménages éligibles)

Offre de logements accessibles

Un déficit d’offre locative publique

Une faible offre de PST et de PLAI

Aucune offre de place ALT, en sous-location ou d’urgence

Insalubrité, indignité des logements:

Une problématique essentiellement concentrée sur la CC du Pays Paroupian

Indicateur habitat indigne - Parc privé potentiellement indigne (FILOCOM 2003) : 1 409 logements (classement cadastral 6,7 et 8) soit
7% du parc privé

Sédentarisation des Gens du Voyage :
Essentiellement sur la commune de Saint Médard d’Eyran
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2 - Complémentarités - convergences PDALPD/ PLH

Deux PLH sont en cours: le PLH de Cestas-Canéjan et celui de Montesquieu (La Bréde et 13 communes associées)

Le PLH de la Communauté de Communes de Canéjan-Cestas (en cours de révision)

Enjeux pour le PDALPD Axes du PLH de Canéjan Cestas
Axel  Développer I'offre accessible aux Limiter le départ des populations modestes
ménages défavorisés . Favoriser le développement du parc social pour répondre notamment

1.1 Soutenir et orienter le développement du
logement social public.
1.2 Développer I'offre d’hébergement et de

aux objectifs de la loi SRU

logements de transition . Développer I'offre de logement d'urgence et temporaire

Axe 2 - Améliorer les conditions d'habitat des = Développer une politique d'accession sociale a la propriété

ménages défavorisés

2.1 Poursuivre I'effort d’amélioration de I’habitat

des gens du voyage . Gérer et assurer |'accompagnement social sur I'aire d'accueil des gens

du voyage de Cestas
Axe 3 - Simplifier et coordonner la gestion des vag

demandes prioritaires
3.1 Simplifier et coordonner la gestion des
demandes prioritaires

= Mettre en place un dispositif de gestion de la demande

Le PLH de la CC de Montesquieu : en cours d’élaboration

3 - Les objectifs du Plan et les attentes vis a vis du territoire

Axe 1- Développer I'offre accessible aux ménages défavorisés

Soutenir et orienter le développement du logement social public.

Objectif quantitatifs de création de PLAI : programmation 2007 : 10 logements soit 6.7% de la programmation PLUS PLAI. L’objectif est
d’atteindre 10% a I'issue du Plan.

Développer I'offre d’hébergement et de logements de transition

Les objectifs quantitatifs restent a déterminer en fonction des besoins des territoires. A titre indicatif, le ration défini par la loi « DALO »
(nombre de place d’hébergement dont un territoire doit disposer, calculé au prorata du nombre d’habitant — soit 1 place pour 2 000
habitants) appliqué au Pays représente 36 places sur le Pays Graves et Landes de Cernes.

Sous-location : Le Schéma de Médiation Locative devrait permettre de soutenir Habitat et Humanisme dans le développement et la
gestion de I'offre alternative. L'objectif retenu est la création de 15 logements supplémentaires en sous location sur I'Entre deux Mers
/ Sud Gironde.

Axe 2 - Améliorer les conditions d'habitat des ménages défavorisés

Lutter contre I'habitat indigne

Objectifs quantitatifs du PCS en matiere de logements financés par I'ANAH en sortie d'insalubrité-saturnisme : 7 logements en 2008

4 - Modalités d’organisation PDALPD — Graves et Landes de Cernes

1 Signature d’une convention de partenariat Pays Graves et Landes de Cernés -PDALPD autour des objectifs partagés
2 Mise au point des modalités de pilotage de la convention
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Pays Landes de Gascogne

1 - Eléments de diagnostic

Nombre de communes 541 37
Intercommunalités 45 3

Logement - Hébergement souce bDE, DRASS, FsL

Activité du FSLen 2006 source FsL

Indicateurs de précarité source CAF 31-12-2006

(1) hors allocataires étudiants, personnes agées de plus de 65 ans et ménages non renseignés
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Pays Landes de

Activité du FSL Gironde
Gascogne
Source FSL 2004-2006
2006 2006 2004
Acces 2966 2% 65 70
évolution 2004/2006 4,0% -7,1%
Accés dans le parc privé 2 039 3% 54 59
Part du privé dans I'accés 69% 83% 84%
Accés dans le parc public 927 1% 11 11
Part du public dans l'accés 31% 17% 16%
Maintien 1578 1% 13 16
évolution 2004/2006 -7,2% -18,8%
Maintien dans le parc privé 871 0% 4 6
Part du privé dans la maintien 55% 31% 38%
Maintien dans le parc public 707 1% 9 10
Part du public dans la maintien 45% 69% 63%
MJIG 818 2% 18 7
évolution 2004/2006 4,3% 157,1%
MJG dans le parc privé 448 3% 14 7
Part du privé dans la MJG 55% 78% 100%
MJG dans le parc public 370 1% 4
Part du public dans la MJG 45% 22% 0%

Offre de logements accessibles
Un déficit de locatif public et une faible offre de PLAI
Absence d’offre ALT, en sous-location et accueil d'urgence

Insalubrité, indignité des logements:
Une problématique essentiellement concentrée sur la CC de Captieux Grignols
OPAH de revitalisation rurale du Sud Gironde en cours

Indicateur habitat indigne - Parc privé potentiellement indigne (FILOCOM 2003) : 1 370 logements (classement cadastral 6,7 et 8) soit
19 % du parc privé
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2 - Complémentarités - convergences PDALPD/PLH

Il n’existe pas a I'’heure actuelle de PLH sur les communes de ce Pays.

3 - Les objectifs du Plan et les attentes vis a vis du territoire

Axe 1- Développer I'offre accessible aux ménages défavorisés

Soutenir et orienter le développement du logement social public.

Objectif quantitatifs de création de PLAI : aucun PLAI programmé en 2007 (8 PLUS programmés). L’objectif est d’atteindre 10% de PLAI
dans la programmation totale (PLUS-PLAI) a I'issue du Plan..

Développer I'offre d’hébergement et de logements de transition

Les objectifs quantitatifs restent a déterminer en fonction des besoins des territoires. A titre indicatif, le ration défini par la loi « DALO »
(nombre de place d’hébergement dont un territoire doit disposer, calculé au prorata du nombre d’habitant — soit 1 place pour 2 000
habitants) appliqué au Pays représente 9 places sur le Pays Landes de Gascogne.

Sous location : Le Schéma de Médiation Locative devrait permettre de soutenir Habitat et Humanisme dans le développement et la
gestion de 'offre alternative. L’objectif retenu est la création de 15 logements supplémentaires en sous location sur I'Entre deux Mers
/ Sud Gironde.

Axe 2-Améliorer les conditions d'habitat des ménages défavorisés

Lutter contre I'habitat indigne

Objectifs quantitatifs du PCS en matiere de logements financés par I'ANAH en sortie d'insalubrité-saturnisme : 7 logements en 2008

4 - Modalités d’organisation PDALPD - Landes de Gascogne

1 Signature d’une convention de partenariat Pays Landes de Gascogne-PDALPD autour des objectifs partagés.
2 Mise au point des modalités de pilotage de la convention.
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